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0 INTRODUCCIO

La Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessi6
celebrada el 21 de maig de 2014, adopta, entre d'altres, el seglient acord:

ler.- Suspendre la Revisi6 de les Normes Subsidiaries de Costitx fins que no
s'esmenin, de conformitat amb les consideracions de I'informe del Servei d’'Urbanisme
de 16 de maig de 2014, les seguents deficiéncies: (...)

2n- Atés que es considera que I'esmena de deficiencies assenyalades impliquen la
introducci6 de modificacions substancials en el planejament proposat, resulta
necessaria la submissié de la Revisio de les NNSS a un nou tramit d’informacio
publica, amb el consequent deure d’adaptaci6 d’acord amb alldo que estableix la
disposici6 transitoria quarta de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a
I'ordenacid urbanistica sostenible. A més, s’hauran d’incorporar i s’haura de valorar
I'afectaci6 d’aquestes modificacions substancials en [linforme de sostenibilitat
ambiental, la memoria ambiental i I'acord de I'd6rgan ambiental sobre la dita memoria.”

En el present document es justifica el tractament i 'esmena de les deficiencies que es
posen de manifest a linforme dels serveis técnics i juridics d'urbanisme del
Departament de Territori del Consell Insular de Mallorca de data de 21 de maig de
2014.
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1 ESMENA DE PUNTS DE L’'INFORME DELS SERVEIS
TECNICS DEL DEPARTAMENT DE TERRITORI 21/05/2014

Tot seguit s’inclou relacio dels diferents punts introduits a I'informe dels serveis tecnics
i el tractament que s’ha donat a la nova documentacio.

1- Les assenyelades per I'informe del Servei d’Ordenacié del Territori de 12 de
mar¢ de 2012:

1. En el sector urbanitzable 2 ha d'imposar que un minim del 50% del sol lucratiu sigui
d’Us industrial segons la norma 2.b del PTM

S’ha tret el sector urbanitzable industrial URB-02, per tant deixa de tenir sentit la
deficiéncia.

2. A l'article 73, fa referéncia a la possibilitat d’arees autoritzades amb sistemes de
depuracié en el sol urba, encara que no s’ha torbat cap area que s’excepcioni de

clavegueram, en el planol ni a la normativa, ara amb I’entrada en vigor del DL 2/2012 es
podria justificar I'existéncia d’alguna excepcié.

S’ha modificat 'article, que en la nova documentacio és el 42, per eliminar la referéncia
a I'excepci6 de clavegueram.

3. Régim d'usos de sector secundari. L'article 102 ha d’afegir que dins APR sera
necessari I'informe de I'autoritat mediambiental.

Al punt 3 de l'article 71 de la nova documentacid, sobre ordenacié de les APR, s’inclou
referéncia que afecta tots els usos o edificacions en APR.

“Qualsevol autoritzacié per als usos o edificacions que es sol-liciti dins aquestes arees
de prevencié de riscos hauran de tenir I'informe previ favorable de I'administracio
competent en materia de medi ambient.”

4. Régim d’'usos de sector secundari a SRG precisara declaracio d’interés general.

Aixi es preveu a la matriu d’ordenacio dels usos del sol rustic.

5. Régim d'usos dels equipaments, article 102 a les APR precisen informe previ de
I'administracié mediambiental

Al punt 3 de l'article 71 de la nova documentacié s’inclou referéncia que afecta tots els
usos o edificacions en APR.

“Qualsevol autoritzacié per als usos o edificacions que es sol-liciti dins aquestes arees
de prevencié de riscos hauran de tenir I'informe previ favorable de I'administracio
competent en matéria de medi ambient.”

6. Regim d'usos d’altres activitats, les extractives a les APR, article 102, precisen informe
previ de I'administraciéo mediambiental

Al punt 3 de l'article 71 de la nova documentacid s’inclou referéncia que afecta tots els
usos o edificacions en APR.

“Qualsevol autoritzacio per als usos o edificacions que es sol-liciti dins aquestes arees
de prevencié de riscos hauran de tenir I'informe previ favorable de I'administracio
competent en matéria de medi ambient.”

7. Infraestructures, en APT article 103 els aparcaments han de ser de titularitat pablica.
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S’ha esmenat la deficiencia en el sentit indicat, a I'article 72 de la nova documentacio.
8. PDS de Telecomunicacions. Falta incloure la possibilitat de que les esteses siguin
aeries si la Conselleria competent ho acredita. En relacio a la instal-lacié a I'interior dels
edificis ha d’incloure els residencials i també les obres d’ampliacio, etc. que fixa I'article
28 de les normes del PDS.

S’inclou referéncia a l'article 47 de la nova documentacié. | es tracta la deficiéncia
referent a l'article 28 del PDS.

9. Ha d’adaptar el contingut de I'article 73 a la normativa ja que s’ha suprimit el concepte
de sol urba sense urbanitzacié consolidada i també les condicions de solar perque
permet la realitzacié d’obres de finalitzacié d’infraestructures al mateix temps de
I'edificacid.

S’ha modificat I'article 42 de la nova documentacié en el sentit indicat.

10. En relacié a la reserva per a habitatges protegits a d'adaptar-se perque ara és
vinculant per atots els planejaments generals i Costitx abans estava dins les excepcions
que permetia la Llei 4/2008 de Mesures Urgents per a un desenvolupament sostenible,
excepte que tinguin aprovat el repartiment de carregues i beneficis de I'actuacid.

S’han inclos les reserves del 30% d’HPO a totes les actuacions d’urbanitzacio.

11. En relacié al sol urba que inclouen les UE-5 i UE-6 ha de justificar que compleixen la
DT212i en cas contrari han de classificar-se com a sol urbanitzable.”
La llei 7/2012 a la disposici6 transitoria primera estableix:

“Els sols classificats com urbans i que a I'entrada en vigor de la present llei es trobin en la
situacié de sol rural, es mantindran en aquesta classificacio i se sotmetran al régim juridic
vigent en el moment de la seva ordenacié detallada, sempre que iniciin I'execucio de la seva
transformacioé urbanistica en el termini maxim de 3 anys a comptar des de I'entrada en vigor
d'aquesta llei. EI mateix sera d'aplicacié als terrenys urbans en situacié de rurals que no
comptin amb ordenaci6 detallada, si bé en aquest cas el termini maxim sera de 4 anys.
Transcorreguts aquests terminis sense que s’hagi iniciat I'execucié de la transformacio
urbanistica, els terrenys passaran a tenir la classificaci6 de sol urbanitzable i hauran de
sotmetre’s al régim de deures i carregues previst a la present llei.”

Els espais que es trobin en situacié de sol rural i que estiguin classificats com a sol
urba al nucli de Costitx tenen un termini de 3 anys, si tenen l'ordenacié detallada, des
de I'entrada en vigor de la Llei 7/2012, per iniciar I'execucié. O de 4 anys si no tenen
ordenaci6 detallada. Transcorreguts aquests terminis els terrenys passaran a tenir la
classificacié de sol urbanitzable i s’hauran de sotmetre al régim de deures i carregues
de la llei 7/2012.

L’entrada en vigor de la Llei va ser el 24 de juny de 2012, per tant tendrien termini per
a iniciar I'execucio o bé fins a 24 de juny de 2015 o de 2016, en funci6 de si tenen 0 no
I'ordenacio detallada.

En el moment de redaccié d’aquesta documentacid, no s’han assolit encara cap dels
dos terminis i, per tant, i a I'espera del que pugui passar es mantenen amb la
classificacié de sol urba.

2 Les derivades de I'acord del Ple de la CMAIB en la seva sessi6 de 27 de marg
de 2012:
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“informar favorablement de I'ajustament de la documentaci6 esmentada a I'acord de
conformitat amb la memoria ambiental de data 7/7/2010, tot recordant els segilients punts
pendents d’efectiu compliment per part de I'’Ajuntament:

1.S’ha d’especificar la coheréncia entre la normativa i la memoria ambiental sobre si els
camps de golf és un s prohibit o no.

Amb I'esmena d’altres deficiéncies s’ha deixat I'is d’equipament com a prohibit a totes
les categories de sol rustic de manera que I's camp de golf s’ha de considerar com a
prohibit també. Es recull a la MOSR.

2.S’ha de redactar un Pla Municipal de Sanejament i Drenatge.”
La disposici6 addicional segona de les normes preveu que s’ha d'elaborar un pla
municipal de sanejament i drenatge.

3. Les derivades de lI'informe d’1 de febrer de 2012 de la Direccié General
d’Aviacio6 Civil:

1. Incorporar entre els planols normatius de la Revisié el planol de servituds
aeronautiques de I'aeroport de Palma.

S’han fet els planols de servituds aeronautiques que s’adjunten a la
documentacié de la revisio (PO-6.1 i PO-6.2) i s’ha inclos la disposicio
addicional tercera que les regula.

2. Eliminar les reclassificacions o requalificacions que augmentin altures en els
ambits afectats per les Servituds d’Operacié d’Aeronaus (ILS RWY 24L i ILS
RWY 24L) i la Zona de Limitacié d’Altures de les Servituds Radioeléctriques
(NDB CST).

Totes les altures proposades en aquesta revisid per a construccions no
vulneren les Servituds aeronautiques. A més, s’han incorporat el planols PO-
6.1 P0O-6.2 i la Disposicio Addicional Tercera.

A més, linforme el que indica és que amb caracter general s'informa
desfavorablement, en aquests efectes, la reclassificacié o la requalificacié que
augmenti altures d’aquelles zones en que el terreny vulneri o es trobi proxim a
les cotes de superficie de limitacié de les instal-lacions radioeléctriques, que
no poden ser sobrepassades en altura per cap element.

3. Recollir referéncia expressa en la normativa de que en I'ambit que es troba
inclos en les zones de servituds aeronautiques no ha de sobrepassar les altures
fixades (respecte al nivell del mar) cap construccié (inclosos tots els seus
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat,
caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny
0 objecte fix (pals, antenes, cartells, etc.), aixi com el galib dels vehicles. Aixi
mateix s’inclouen els aerogeneradors, linies de transport d'energia eléctrica,
infraestructures de telecomunicacio i resta d’infraestructures elevades.

S’ha inclés a la normativa la disposicié addicional tercera que recull la
referéncia anterior.

4. Recollir referéncia expressa en la normativa de que l'execucié de qualsevol
construccio o estructura (pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales-
etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccio (incloses
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les grues de construccio i similars), requerira resolucié favorable de I'Agéncia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 29 i 30 del Decret
sobre Servituds Aeronautiques.

S’ha inclés a la normativa la disposicié addicional tercera que recull la
referéncia anterior.

5. ElI planejament ha d’indicar que les instal-lacions, en particular les
infraestructures de tractament de residus, no emetin fum, pols, boira o
qualsevol altre fendbmen en nivells que puguin constituir un risc per a les
aeronaus que operen a l'aeroport de Palma, incloses les intal-lacions que
suposin un refugi d’aus en regim de llibertat. Per altra banda, s’han de tenir en
compte les possibles reflexions de la llum solar a teulades i cobertes, aixi com
fonts de llum artificial que puguin molestar a les tripulacions de les aeronaus i
posar en perill la seguretat de les operacions aeronautiques.

S’ha inclés a la normativa la disposicié addicional tercera que recull la
referéncia anterior.

4. Les que consten a I'informe del Cap de Servei de Reforma i Desenvolupament
agrari de 25 de novembre de 2011

1. El segon paragraf de I'apartat 9 de I'article 95 que regula I'Gs de I'efluent de la fossa
per regar contravé I'article 52 del PHIB.

L'article 52 del PHIB fa referéncia a recursos no convencionals d’Eivissa, cosa que no
té a veure amb el que estableix I'apartat 9 de I'article 95 (nou article 64).

En canvi a l'article 81.3 del PHIB si que es fa referencia a aquest aspecte. Per tant,
finalment es recull el que preveu l'article 81 del PHIB en la redaccio de l'article 64 de la
nova documentacié de la NS.

2. El contingut de la memoria justificativa que es preveu a l'article 97 ha de ser com a
minim el de I'article 4 del Decret 147/2002.
S’ha corregit al nou article 66.

3. L'apartat 4 de Il'article 101 ha de contemplar les activitats extensives dins les
categories del sector primari.

S’ha modificat al nou article 70 en el sentit indicat i segons el previst al PTI.

4. Les limitacions a les edificacions que s’estableixien a I'apartat 2 de I'article 102 s6n
contraries al que es disposa a I'article 3 de I'article 21 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol.
S’ha modificat I'apartat 2 al nou article 71, i s’ha inclos un apartat 6 segons el previst al
PTI.

5. El regim d’'usos que es preveu a I’Annex | i els articles 102.5, 103.4, 104.4, 105.4 i 106.4
no recullen les activitats agraries extensives i limiten I'ocupacioé dels hivernacles al 50%
de la parcel-la.

El regim d'usos previst a I'annex | de la MOSR recull les activitats extensives com a
admeses, no s'inclouen als diferents articles de cada una de les categories, perqué al
ser admeses no cal, als articles es tracten els usos condicionats o prohibits amb
excepcions.

S’han modificat el articles indicats per a eliminar la referéncia a I'ocupacié del 50%
dels hivernacles. Articles 71.5, 72.4, 73.4, 74.41 75.4.

5. Les que consten a l'informe de la Direcci6 General de Gestié Econdmica i
Farmacia de 15 de novembre de 2011, el qual determina que s’ha de modificar la
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fitxa de I'equipament EQ3 per definir separadament la UBS i I'article 69 que
regula les condicions particulars de la zona de Serveis Industrials per evitar les
possibles molésties sobre I'esmentada UBS

El sector urbanitzable industrial previst a la documentacié de I'aprovacié provisional
s’ha eliminat i per tant la deficiéncia deixa de tenir sentit.

6. Les derivades de I'informe de la Direccié General d’Energia d'1 de febrer de
2012 el qual assenyala que la imposici6 de la condicié d’integracié a I'entorn de
les installlacions d’energia renovable limita considerablement el seu
desenvolupament i que s’ha d’introduir el gas natural com a servei necessari per
poder edificar. No obstant aix0, pel que fa a aquest darrer punt i considerant que
no esta previst en la planificacié sectorial la instal-lacié6 de la xarxa de gas
natural al municipi, si s’introdueix aquest requisit s’ha demorar la seva exigéncia
fins a lI'efectiva implantaci6 del servei de gas al nucli.

Ates que la mateixa deficiéncia estableix que el requisit de demanar el gas natural com
a servei necessari per poder edificar s’ha de demorar fins a la seva efectiva
implantacié en el municipi. | atés que la planificacié sectorial no ho preveu ni tampoc la
legislacié del sol. No es preveu de moment el gas natural com a servei necessari per a
I'edificacio.

Pel que fa a les condicions d'integracio en I'entorn de les energies renovables, s’ha de
dir que s’introdueixen per tal de mantenir una correcte integracid paisatgistica de les
instal-lacions. En qualsevol cas, la deficiencia és només una consideracié o
recomanacio.

7. Les determinades a I'informe del Departament de Cultura i Patrimoni de 8 de
novembre de 2012:

1. S’ha de donar compliment a la norma 46 del PTM de proteccid dels conjunts urbans,
identificant la zona de nucli antic o centre historic i fent la regulacié de protecci6 i
conservacio concreta per a les caracteristiques d’aquest nucli.

La zona de nucli antic es correspon a la qualificaci6 de Casc Antic prevista a la
normativa. S’ha introduit a I'article 33 de la normativa una referéncia a aquest fet. En el
mateix article s’inclouen condicions d’ambient i condicions d’estética que regulen la
proteccio i conservacié concreta per a les caracteristiques d’aquest nucli.

2. Respecte al compliment de les normes 47 i 48 del PTM, referides al cataleg, és en
aquest instrument d’adaptacié al PTM on s’ha de complir amb les determinacions del
mateix.

S’ha modificat I'apartat 3.5.1 de la Memoria Justificativa per adequar la redaccié al
previst a la deficiéncia.

3. Respecte al complimnet de la norma 49 del PTM, de les rutes d’interés cultural:

a. S’ha d’indicar que la ruta d’arqueologia conté un element en el terme municipal, el
Santuari Talaiotic de Son Corrd.

Esta inclosa la ruta i I'element a la cartografia de Sol Rustic, planol PO 4.3. S'inclou a
la Memoria Justificativa referencia a I'element.

b. S’ha de grafiar la ruta arqueoldogica completa (als planols d’ordenacié de sol rustic
apareix tallada i no s'aprecia, possiblement degut a la superposicié de linies, a la
carretera Ma-3240 (carretera Inca-Sineu)).

S’ha canviat el color perqué es pugui apreciar correctament.
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c. S’ha de delimitar I’entorn de la ruta en tot el seu recorregut, no només a sol rustic, tal i
com jaes fa, siné també a sol urba.

S’inclou a l'article 58 referéncia a I'entorn de proteccié en sol urba atés que pel sol
rustic ja coincideix amb l'area de proteccié territorial. S’ha inclos, aixi mateix, la ruta
dins el sol urba, als planols de la série d’ordenacié del sol rustic PO.4.

d. La regualcié de les intervencions en els entorns de proteccié de les rutes no s’ha de
diferir a I'informe de "I'organisme competent en matéria de Patrimoni” sin6 que ha
d’estar regulada a la propia norma, per tant, s’ha d’indicar que les intervencions a
I’entorn de les rutes han de preservar les visuals i la conservacio de la mateixa aixi com
de la seva funcionalitat.

S’ha modificat I'article 58 de les normes en el sentit indicat.

4. Els articles referits al Cataleg i rutes se situen dins el titol V, de “disposicions
comunes a qualsevol tipus de sol”, perd dins el Capitol | “condicions higiéniques i
sanitaries”. Entenem que es deu tractar d’'una errada en la situaci6 d'aguests dos
articles, o sing, s’ha d’explicar perqué se situen a n'aquest capitol.

S’ha creat un nou capitol de patrimoni historic dins el titol V.

5. Respecte a la relacié entre el cataleg i les normes: S’ha de modificar la documentacio
planimétrica de les Normes, tot actualitzant-la amb la informacié de I'esmena de
deficiencies del Cataleg, o s’ha de dir clarament que les determinacions a Cataleg
vigents son les del Cataleg i no sén les que hi ha gafiades als planols d’ordenaci6 de les
Normes.

S’han recollit els dos suggeriments, s’ha actualitzat la cartografia i s’ha inclos
referéncia a la normativa, article 57.

6. Anotar també que al carrer Major hi ha una zona situada especialment entre els carrers
de Costa i Llobera i de Joan Mird, on la majoria de cases presenten una carrera al
davant. Bastants d’'aquestes cases presenten valors singulars, i per aixd, han estat
incloses al cataleg, o s’ha assenyalat que s’hi han d’incloure. Creim que les normes
haurien d’atendre aquest fet, i no mantenir com a alineacié oficial la que es grafia, sin6
recollir aguesta existéncia de carreres o patis davant la facana principal, que fan que
aguesta estigui clarament retranquejada respecte de I'actual alineacié.

S’ha inclos a la cartografia una alineacié de fagana diferent a la de vial i s’ha recollit
aguest aspecte a la normativa.

8. Les que es relacionen a lI'acord de la Comissié d’Emergéncies i Proteccio de
data 13 de desembre de 2012, el qual imposa les condicions seglents:

1. En relacio6 al risc d’incendi:
a. Una vegada revisada la cartografia de I'INFOBAL i contrastant-la amb
la de les NNSS de Costitx arribam a la conclusié de que les seglients zones que
es relacionen es troben a zones amb un risc d’incendi associat moderat o alt, a
mes de no estar grafiades al planol d’APR:

Can Tomas

Xarangall de Ca s’Hereu

Can Toni Nou

Can Barrotes

Al sud del Torrent de Pina

Can Xoringo

. Can Figa Seca

S’han inclos tots els ambits assenyalats com a APR d’incendis, en els planols

de la séries d’'APR.

NogopwhE

b. S’ha d’incloure una referéncia sobre I'exigéncia de redactar i implantar
plans d’autoproteccié d’incendis forestals per a nuclis de poblacié o
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equipaments confrontants amb zones de risc, s'adjutna planol de I'INFOBAL per
tal de que puguin ser esmenades les anteriors zones amb risc d’incendi
forestal.

S’ha inclos referéncia a la normativa, a larticle 71 de Zona d’Arees de
Prevencié de Riscos (APR).

2.En relaci6 al risc geologic:
a. Segons el GEOBAL al minicipi de Costitx se li aconsella elaborar un pla
d’emergéncia sismica.
Es tracta d’'una recomanacio, que en qualsevol cas, no s’hauria d'incorporar al
planejament urbanistic.

3. En tot cas, s’han d’incorporar les prescripcions dels informes de les direccions
generals de Recursos Hidrics i de Medi Natural, Eduaci6 Ambiental i Canvi
Climatic dels quals s’adjunta copia amb aquest informe.

Direcci6é general de recursos hidrics

Primer. L’article 102 del document normatiu fa referéncia a arees de
prevencio de riscos, seria convenient contemplar la normativa exposada
a un altre article de les Normes Urbanistiques, ja que aquest no és
exclusiu de les arees de prevencio de riscos d’inuncacio.

Ara bé, també caldra fer les seglents modificacions:

On diu: “A la zona de servitud d’Us no podra autoritzar-se cap edificacio,
exceptuant... Les edificacions i usos a realitzar a la zona de policia... “ ,
haura de dir: “A la zona de servitud d’ds no podra autoritzar-se cap tipus
de construccié, exceptuant ... les construccions i usos a realitzar a la
zona de policia.”

S’ha inclos la disposicié addicional quarta de zones d'afeccié de llits de
torrents publics (zona de servitud, policia).

Segon. En front al risc d’'inundacié, els instruments de planificacié
haurien de complir amb el previst en el PHIB. (...) En el terme de Costitx
no es troba cap plana d’inundacié.

S’ha eliminat de larticle 71 de Arees de prevencié de riscos (APR) la
referéncia a riscos d’'inundacié atés que en el municipi no n’hi ha cap. S’ha
aprofitat aixi mateix per eliminar també la referéncia a riscos d’esllavissada,
atés que tampoc n’hi ha cap.

Aixi mateix, en el mateix article i aprofitant I'avinentesa s’ha eliminat la
referéencia a ZPR de contaminacié d’aquifers que s’ha passat a la disposicio
addicional cinquena, atés que no es tracta d’APR.

Tercer. A escala de planejament adequada, haura de grafiar-se en la
cartografia d’ordenacié del sol urba, la xarxa hidroldogica amb les zones
de proteccio establertes per la Llei d’aigies (Domini Pablic Hidraulic,
Servitud i Policia). En el planol PO-2 es representara graficament la zona
de policia.

Al planol PO-2 s’ha representat la zona de policia.

S’han inclos els esquemes de les zones de servitud i policia en els planols
d’ordenacio de sol rastic i sol urba (PO.3 1 P0.4)
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Servei de gestid forestal i proteccié del sol

Esmenat a la deficiéncia 12.

9. Les imposades als informes de la Direccié General de Recursos Hidrics de 24
de febrer i 7 de juny de 2012:

1. L’article 102 ha d’incorporar respecte als usos permesos del sol i la seva planificacid
el que es preveu a la Llei d’Aigles al seu article 6 i al Reglament del Domini Public
Hidraulic als seus articles 6 a 9, 14 i 78. També ha de contemplar la regulacié de les
arees de prevencid de riscs en un altre article i ha de modificar la seva redaccié i a on
diu: “A la zona de servitud d’ds no podra autoritzar-se cap edificacio, exceptuant....Les
edificacions i usos a realitzar a la zona de policia....” haura de dir: "A la zona de servitud
d’ds no podra autoritzar-se cap tipus de construccid, exceptuant.... Les construccions i
usos arealitzar ala zona de policia”.

S’ha esmenat l'article en el sentit indicat. S’ha inclos la regulacié de les zones de
servitud i afeccid a llits de torrents a la disposicié addicional quarta, on s’han fet les
correccions oportunes.

2. A escala de planejament adequada, haura de grafiar-se en la cartografia d’ordenacio
del sol urba, la xarxa hidrologica amb les zones de proteccié establertes per la Llei
d’Aiglies (Domini Public Hidraulic, Servitud i Policia). En el planol PO-2 es representara
graficament la zona de policia.

S’ha inclos la zona de policia en els planols d’ordenacié del sol urba PO 3, aixi com un
esquema del Domini Public Hidraulic. S’ha inclos, aixi mateix la zona de policia al
planol PO 2.

3. En els planols de riscs on es delimiten els perimetres de proteccié dels pous
d’abastiment s’haurien de rectificar els perimetres dels pous que s’havien indicat en el
informe del SEP, sent els Unics que realment afecten al terme municipal de Costitx els
seguents:

POU D'’ABASTAMENT A COSTITX:

Toponim: Observatori o Son Corro

Expedient de la DGRH: CAS_672_Vigent-DI_39256

UTM ETRS89: X:494179 Y:4388950

POU D'ABASTIMENT A PART DE SENCELLES:
Toponim: S'Arrissal

Expedient de la DGRH: CAS 640 Vigent-A_S 3905
UTM ETRS89: X:493278 Y:4390999

S’ha esmenat la cartografia de les franges de protecci6 de pous en el sentit indicat.

10. Les derivades de L'informe de la Direcci6 Insular de Carreteres de 21 de maig

de 2014, el qual assenyala les segients deficiencies:

1. Dins l'apartat 3.8.1 de la memoria justificativa, dins la referéncia al PDSCMa es
continua indicant que no hi ha cap afeccid, quan el PDSCMa preveu el
condicionament de la carretera Ma-3241 a la fase Il del programa de construccio; per
tant, s’ha de corregir fent mencié a aquesta actuacio.

S’ha modificat la deficiéncia en el sentit indicat. S’ha inclos referéncia a la Memoria
justificativa.

2. S’harecollit larecomanacio feta relativa a la via de ronda municipal prevista. Empero, i
ates com s’indicava a l'informe de I'aprovacié inicial que la previsio és que aquest
nou vial assumiria el transit de pas que ara circula per la travessera actual (la qual
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pertany a la xarxa viaria del Consell de Mallorca), es considera oportd indicar que
amb I'aprovacidé provisional s’ha suprimit la reclassificacié a sol rastic prevista a
I'aprovaci6 inicial d’'uns terrenys contigus a la futura ronda, ara inclosos a les unitats
d’execuci6 UE-5i UE-6. Amb aquest canvi:

a. Es plantegen tres connexions amb la ronda de sengles carreres molt propers
entre si, quan I'aprovacié inicial només se'n preveia un a aquesta zona. Es
considera més apropiada la configuracié de I'aprovacié inicial per a una via
gue es planteja com unaronda per on ha de circular el transit de pas.

b. Per la mateixa rad, convendria no permetre I'accés a la nova via de ronda des

dels solars confrontants.
No es permet I'accés a la nova via des dels solars confrontants, atés que es
tracta d’'un sistema general en sol rustic. Els solars per definici6 han de
donar tots facana a vials urbans. S’entén per tant que es compleix amb el
que diu la deficiéencia. No obstant I'anterior, i amb l'objecte que quedi
perfectament clar, s’inclou a la fitxa de les UA, com a criteri d’ordenacio, la
prohibicié de realitzar qualsevol tipus d’'accés dels solars al nou vial de
ronda.

c. L'amplaria del sistema general previst per aquesta ronda es redueix del 15 m
de les NS vigents a 10 m, fet que té més importancia si es manté el sol urba
limitrof (el qual a més es veura augmentat per aquesta reduccidé d’amplaria).
Es considera que seria recomanable mantenir I'amplaria vigent.

S’ha reflectit 'amplaria del projecte final que és de 12,5 metres. El limit de
sol urba és el mateix que el del planejament vigent.

3. Atés que per grafiar les APT de carreteres no s’ha realitzat I'aixecament topografic
complet de les arestes de I'esplanacié i, per tant, la seva delimitaci6 és aproximada, i
atés tambeé que en tot cas preval la delimitacié determinada d’acord amb I'article 19 de la
Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries (DOT), a I'article 103 de les Normes urbanistiques de I’Adaptacio
seria recomanable modificar el punt 1 indicant que es consideraran APT les delimitades
d'acord amb I'article 19 de les DOT, les quals apareixen grafiades de manera orientativa
als planols d’ordenaci6.
S’inclou aclariment a l'article 72 de la nova documentacié en el sentit indicat per la
deficiéncia.
11. Les que s6n consequéncia de I'informe de la Direccié General d’'Industria i
Energia de 22 de febrer de 2012, el qual assenyala les modificacions seguents:

1. Als articles 69, 102, 103, 104 i 105 s’hauria d’afegir: “(...) excepte en pedreres ja

existents autoritzades o activitats segons el PDS de pedreres.”

L’article 69 fa referencia al sol urba o urbanitzable industrial, ja no existeix aquesta
qualificacié s’ha eliminat, de manera que per aquest article la deficiéncia deixa de tenir
sentit.
Als articles 71, 72, 73, per APR i APT, AT s’ha fet la correccié en el sentit indicat,
apartats 5d (APR) i 4c (APT i AT).
A larticle 74 de SRG s’ha introduit al punt 4c. Encara que no en faci referéncia
I'enunciat s’ha inclos també a I'apartat 4d de I'article 75 d’Area d’Interés Paisatgistic.

2. A l'article 100 hauria d’indicar que les pedreres tendran com ambit maxim
d’explotacié el contingut a la seva autoritzacié minera.
S’ha esmenat la deficiéncia en el sentit indicat a I'article 69, punt 3c, d'AANP

3. Aladisposicio transitoria segona s’ha d’indicar que les distancies a pous so6n les
regulades en el Reglament General de la Mineria al seu article 3 que sén 100 mts
i sempre per explotacions mineres amb resolucié d’autoritzacié posterior als
permisos del pou.
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La disposicio6 transitoria segona fa referencia a les distancies a pous establertes al Pla
Hidrologic de les llles Balears. S’ha inclos una referencia de tal manera que per a les
explotacions mineres, a més de complir amb el previst al Pla Hidrologic, s’hagi de
complir amb el Reglament General de la Mineria.

12. Les relacionades als informes de 23 de gener i 9 de febrer de 2012 de la
Direccio General de Medi Natural:

1. Article 91. Referent a la definici6 de SRP-Forestal, convé definir aquest amb
qualsevol massa forestal, en la linia de la definicié del PTM Norma 14) i de la llei
43/2003, independenment de si es tracta d'alzinars, pinars, garriga, etc.

S’ha modificat I'article 70 en el sentit indicat.

2. Article 95. En relaci6 a les necessitats pel que fa a I'explotacié forestal d’'una
finca, I'existéncia de les quals pot exceptuar la prohibicié de I'obertura de nous
camins de titularitat privada, cal aclarir que els aprofitaments forestals sén tots
aquells definits a I'article 6 de la llei 43/2003.

S’ha modificat l'article en el sentit indicat. S’ha inclos referéncia al punt 6 de

l'article 64 de la nova documentacio.

3. Article 96. El darrer paragraf diu: "Per a aquells habitatges unifamiliars que es
trobin en terreny forestal o contigus a ell s’ha d’aplicar la normativa especifica
en prevencid d’'incendis forestals”. Per aclarir aquest aspecte es pot afegir que
aguesta normativa estableix condicions pel que fa a: 'adequacié de franges de
proteccid, accessos i punts d'aigua per a una primera intervencié en base al
Decret 125/2007 i al Reial Decret 214/2006 (Codi Técnic de I'Edificacio).

S’ha modificat I'article en el sentit indicat. S’ha inclos referéncia a l'article 65 de la

nova documentacio.

4. Article 102 (Ap. 4.2 alc). Convé que el text normatiu recomani I'obligacié
d'implantar franges de protecci6 de 50m al voltant de les urbanitzacions
existents o per al nou sol urba o urbanitzable, ubicades en zones contiglies o
interiors a terreny forestal. La descripcié de les caracteristiques de la faixa
exposades a |'article 102, es poden mantenir en el nou ambit d’aplicacié.

S’ha modificat I'article en el sentit indicat. S’ha inclos referéncia a l'article 71.

5. Article 102 (Ap.4.2 a). Pel que fa a I’execucio6 de les actuacions d’autoproteccié
en zones d’alzinar protegit, segons la Llei 1/1991, es considera que aquestes
poden ser compatibles amb la preservaci6é i manteniment de I'alzinar i que per
tant, hi s6n aplicables, sempre que comptin amb els permisos corresponents.

S’ha eliminat la referéncia a les zones d’alzinar, article 71 de la nova

documentacio.

6. Article 102 (Ap. 4.2.d). Les mesures preventives a adoptar en relacié a les linies
aéries de conducci6é d’energia electrica s6n les que determina l'art. 13 del
Decret125/2007, atés que el Decret 28/1995 esta derogat.

S’ha esmenat la deficiencia en el sentit indicat, article 71 de la nova

documentacio.

S’ha esmenat les deficiencies anteriors encara que realment no hi ha cap sol urba o
urbanitzable que confronti amb APR d’'incendis.

13. Justificar les modificacions relacionades a I'informe en relacié al sol urba
(classificacié de sol urba, modificacié d’equipaments, d’espais lliures publics i
de vials).
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UBICACIO Planejament iuzperﬂme Poblacio
1 UE-5 i UE-6 Modificacié ordenaci6
1.bis UE-6 Urba directe vial |50 (aprox)
1.ter UE-5 nou vial 340 (aprox)
1.atr UE-6 nou vial 170 (aprox)
2 Carrer des Molins |UE-3 delimitacié 30 (aprox)
Carrer Sant
Sebastia i e .,
3 Caps de Bou UE_Modnﬂcamo ordenacié
1iUE-4
3.bis nou vial 410 (aprox)
3.ter ampliacio c/sant
sebastia 520 (aprox)
3.gtr Canvia qualificacid6 EA
per
CA i ELP
3.qgn ampliacié6 c/costa i
lobera 433 (aprox)
4 UE-2 Urba directe 1A 43 (aprox)
garrer Caps desUrbé directe CA 340 (aprox)
ous
6 Cam_l de SaUrbét directe EA 515 (aprox)
Garriga
7 Carrer de Molins [ELP per CA 438 (aprox)
Carrer cap des e, R
8 bous URB-Ql Classificacio de sol4.627 m?2
urbanitzable
9 Carrer Maior URB-02 Classificacié6 de sol4.607 m2 +
J urbanitzable | SSGG viari 598 m2
10 Elﬁlrlrer RamonUrbét directe vial 231 m2
11 Cementiri Urba directe vial 142 (aprox)
Carrer cap des|SSGG esportiu i ELP adscrit
12 bous a URB-01 9-207 m2
13 Elilrlr er  RamONieoos viari 1.603,9 m2
14 Cementiri SSGG aparcament 2.066,9 m2
15 [carer Margaridalg g iari 086,19 M2
Cativa
16 R_onda ., SSGG aparcament 1.1801 m2
circumvalacio
Carrer Arnau de . . .
17 Santacilia Canvi residencial per EQSC 490 (aprox)
1g  [Ronda . |ssGGELP 1.600
circumval-lacié (aprox)
19 Carrer Tracat difereix del vigent
Balanguera
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20 Carrer de la Lluna (E:I)L\mmamo carrero 1 canvi ag, (aprox)
21 Carrer dels CapsCanvi vial pablic a CA 20 (aprox)
de Bou
22 UA4 Ampliacié sol urba directe  [500 (aprox)
23 UA 1 Canvi qualificacié serveis A 400 m2 |
. EA.
(aprox)
24 Carrer Major Canvi carrer6 a 1A 20 m2
(aprox)

Modificacié de l'ordenacié a les UE-5 i UE-6. S'inclou justificacié de la nova
ordenacio a I'apartat 2.2 de la memoria justificativa.

S’elimina la porci6 de 50 m que es feia urba directe un vial. Amb la nova
ordenacié aquest vial es torna a qualificar com a sdl rastic, tal com estava al
planejament vigent, i es qualifica com a part del Sistema General en Sol Rustic,
passeig perllongacié carrer Margalida Cativa.

Els nous vials també son justificats a I'apartat 2.2 de la memoaria justificativa.
S’elimina la UA-3, que preveia l'obertura del vial, ara el vial s’haura
d’aconseguir mitjancant actuacié aillada per expropiacio. AA-3. Els limits del
nou vial s’ajusten de tal manera que no es modifiquen les alineacions dels vials
prevists en el planejament vigent.

Ordenacié a les UE-1 i UE-4. S'inclou justificaci6 de la nova ordenacié a
I'apartat 2.2 de la memoria justificativa.

Ampliacié de sol urba a la UE-2, urba directe Intensiva A, 43 metres. Una
vegada comprovat no s’ha detectat cap increment del sol urba I'ambit de la UA-
2, el que si que s’ha detectat és un increment de 72 m?, just al sud de la UA-2,
amb qualificacié de CA. Es tractava d'un error en la delimitacié del sol urba que
finalment s’ha corregit. Es possible que fos aquest error el que fes suposar que
s’havia incrementat el sol urba a I'ambit de la UA-2.

it del sol urba modificat.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Es treu el creixement urba previst a I'aprovacié provisional al carrer Caps de
Bou.
Es treu el creixement de sol urba al cami de sa Garriga. En la delimitacié del
sector urbanitzable URB-01 s’han incorporat aquestes parcel-les. Es justifica
per tant com a classificacié de sol urbanitzable.
La modificacié en questié suposa qualificar com a ELP els terrenys compresos
entre dos molins catalogats en el carrer Molins. Aquesta modificacié queda
justificada i recollida a I'apartat 2.2 de la memoria justificativa.
S’ha justificat a I'apartat 2.3 de la memoria justificativa la necessitat del sector
URB-01 per tal de satisfer la demanda d’habitatges.
S’ha eliminat el sector urbanitzable URB-02 industrial que hi havia previst a
I'aprovacié provisional. Atesa I'escassa dimensi6 del sector proposat, el canvi
de criteri municipal al respecte de sol industrial, i que de moment amb
I'ordenacié actual es poden satisfer les necessitats de sol d’'Us industrial, a un
municipi com Costitx, que per altra banda no té gaire demanda, finalment s’ha
decidit que es podria prescindir del sector mencionat. En consequéncia ja no
s’ha de justificar la modificacio.
Finalment la modificacié es torna a rera. Es deixa tot el vial com part del
sistema general viari en sol rustic.
S’ha introduit justificacié a I'apartat 2.2 de la memoria justificativa. Al 1989
aquest espai ja existia com es pot comprovar a la fotografia aeria i no va ser
inclos en la delimitacié del planejament de I'any 2000.

5 r { = ',.".. 1'.' :. r -~ 1:_-. »

Sistema general esportiu i ELP del carrer Caps de Bou. S’inclou justificacio a
'apartat 2.5 de la memoria justificativa. Es prevuen tres sistemes generals, un
d’equipaments destinats a pavelld cobert i els altres dos destinats a espais
lliures. S’ha canviat el sistema d’obtencio, es preveura per expropiacio.

Sistema General viari al carrer Ramon Llull. Esta justificat a I'apartat 2.5 de la
memoria justificativa.

Aparcament del cementiri. Aquest aparcament finalment s’ha eliminat i es
proposa en el mateix espai un Sistema General d’Espais Lliures Publics,
perqué s'ajusta a la vocacio dels terrenys, un espai residual.

Carrer Margarida Cativa. S’inclou justificacié a l'apartat 2.5 de la memoria
justificativa.

Sistema general d’aparcaments de la ronda de circumval-lacié. Queda justificat
a l'apartat 2.5 de la memoria.
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17.

18.

19.

Qualificaci6 d’equipaments al carrer Arnau de Santacilia. Es justifica la
qualificacié d’aquests espais a I'apartat 2.2 de la memoaria justificativa.

S’ha eliminat el Sistema General d’Espais Lliures Publics que hi havia a la
ronda i per tant la deficiencia deixa de tenir sentit. L’espai no computava com a
SGEL i se n’han aconseguit de nous a altres indrets, de manera que ja no té
cap utilitat.

Carrer Balanguera el tracat diferent del vigent. Es justifica el nou tracat a la
memoria justificativa a l'apartat 2.2. En realitat es tracta d'un error de la
planimetria del planejament vigent, i s'ajusta per tal que l'ordenacié sigui
coherent amb la connexi6 amb els carrers existents. A continuacié es pot
comprovar la superposicio del planejament vigent amb la cartografia de I'MTIB
1:1.000 de SITIBSA i la superposici6 de TORTOFOTO de 1989 amb I'MTIB.
Amb la primera es pot comprovar com con coincideix el tracat del carrer del
planejament amb la cartografia 1: 1.000 de SITIBSA, i amb la segona com el
carrer al 1989, estava obert i el tragat és el mateix que el del MTIB 1.000.
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20. Eliminaci6é de carrerd al Carrer Lluna i canvia a CA. S’ha tornat a I'ordenacio
prevista al planejament vigent i queda delimitat com a carrerd. S’ha aprofitat
'avinentesa per ajustar els limits a la cartografia 1:1000 de SITIBSA i a
TORTOFOTO de 2012, de manera que l'ordenacié sigui la més coherent
possible i per preservar, en tot cas, la trama existent. S’inclou justificacié a la
memoria apartat 2.2.

21. Al carrer dels Caps de Bou, canvi del vial public a CA. S’ha modificat de nou
I'alineacié per deixar-la tal com esta en el planejament vigent, per tant, la
deficiéncia deixa de tenir sentit.

22. UA-4, ampliacié de sol urba directe. S’ha modificat el limit del sol urba per
deixar-lo tal com estava al planejament vigent. La disposicié dels carrers del
planejament vigent, especialment del carrer Balanguera donava una impressio
diferent, de quin havia de ser el limit del sol urba, una vegada aclarit el tracat
correcte del carrer Balanguera i I'ajustament del mateix, es procedeix també a
revisar el limit del sol urba a I'ambit de la UA-4, perqué sigui coincident amb el
limit del planejament vigent. Aixi doncs, la deficiencia deixa de tenir sentit.

23. Canvi de qualificacié de serveis a EA, a I'ambit de la UA-1. Els terrenys que en
el planejament vigent tenien qualificacié de serveis (19) han passat a tenir
gualificacié d’Extensiva A. Agquesta era una zona destinada al planejament
vigent a usos terciaris, comercials. S’ha considerat que per als usos de serveis
no és necessari disposar d'una parcel-la, perqué aquests usos son possibles
altres zones de sol urba, i a més, aixi és com sempre ha estat al poble, en qué
aquests usos de serveis estan mesclats dins el casc amb els usos residencials.
En consequéncia aquesta parcel-la passara a tenir la qualificacioé residencial
extensiva A, igual que la resta de parcel-les de I'ambit, on hi ha permes I'is
public.

24. Qualificacié de carreré al Carrer Major com a Intensiva A. S’ha corregit, s’ha
tornat a qualificar el vial, tal com estava previst al planejament vigent. Per tant
la deficiéncia deixa de tenir sentit.

14. Recuperar com a SRP-F els torrents i terrenys que han passat a sol rustic
comd.

El sol forestal protegit del planejament vigent quedava regulat a 'article 49.

“Article 49. Sol forestal protegit.

Correspon a les zones forestals d'alzinars i pinars, aixi com els torrents. Aquest terreny es
considera inedificable, sota cap concepte. Donades les dimensions de les arees protegides,
gualsevol edificacié d’'Us estrictament forestal pot edificar-se fora de la zona.

Adaptant la matriu d'usos de les Directrius d'Ordenacid Territorial (D.O.T) al sol forestal
protegit, assimilant-lo a un A.A.N.P., els usos permesos o condicionants seran:

1. Usos permesos:
= Sector primari: activitats extensives.
= Altres: protecci6 i educacié ambiental.

2. Usos condicionats:
=  Sector primari: Activitats intensives que no comportin la construccio
d’instal-lacions fitxes 0 mobils agressives amb I'ambit de proteccio.
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Tots els altres usos estaran prohibits en aquest sol, amb les excepcions que estableixi el Pla
Territorial Parcial.”

En l'ordenacio prevista a I'aprovacio provisional 2011 els terrenys qualificats com a
Forestal Protegit, del planejament vigent, quedaven recollits a diferents categories de
sol.

- Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccio (AANP).
- Sol Rustic Protegit Forestal.

- Area de Transicié d’Harmonitzacio.

- SOl Rastic Comu. Interes Paisatgistic B.

- Sol Rustic Comu. Régim General

En la nova documentacié es recuperen com a Sol Rustic Protegit Forestal, aquelles
arees que al planejament en vigor tenien la qualificacido de Forestal Protegit i que a
I'aprovacié provisional estaven qualificades amb alguna de les categories de sol rustic
comu. Per tant, totes les arees qualificades com FP en el planejament vigent tendran
la qualificacié de AANP o SRP-F.

Totes, excepte aquelles que segons l'informe forestal adjunt s’ha demostrat que mai
han tengut els valors forestals que mereixin aquest grau de proteccié. Es tracta d’'una
porcio de terrenys de darrera el Cementiri. Per tal que I'ordenacié d’aquest ambit sigui
coherent amb els valors que ostenta, i segons I'estudi realitzat a I'informe indicat, es
reordenara tant I'ambit concret dels terrenys que eren AANP com el seu entorn.

- Els terrenys de I'ambit concret amb usos forestals es poden qualificar com a
SOl Rustic Protegit-Forestal.

- Els terrenys que el document del Pla territorial parcial del Pla en aquest ambit
qualificava com a Arees d’interés paisatgistic forestal i que siguin limitrofs o
circumdin I'AANP, es qualificaran com a Sol Rastic Protegit d'Interes
Paisatgistic.

- La resta de terrenys, agricoles, tendran les qualificacions que els hi atorga el
PTI, per tant, AT-h 0 SRG.

15. Recuperar la categoritzaci6 dels terrenys en sol rustic comu IP que passen a
SRG i a SRP-RF

S’han recuperat com a Sol Rdstic Comd, interés paisatgistic, els terrenys que
pertanyien a aquesta categoria al planejament vigent i que no s’havien recollit a la
documentacio de I'aprovacié provisional com a tal.

No obstant aixd, s’ha de comentar que els terrenys que tenien qualificacié d'IP al
planejament vigent, perd que ara es qualifiguen o bé com a AANP, com SRP-FP, o
com a SRG-F, mantendran aquestes categories i no es qualificaran com a IP. Atés que
en els tres casos el grau de protecci6 és superior que a les zones d'interes
paisatgistic. En el cas de I'SRG-F i SRP-F s’han inclos algunes mesures perqué el
grau de proteccio, en tot allo que fos inferior a I'lP, sigui com a minim el mateix. Per
exemple s’ha inclos un punt 5 a l'article 101 i 105, per tal de prohibir la situacio de
qualsevol edificacié a penya-segats o0 cornises naturals... Aixi mateix la ocupacio de
I'edificacié en aquestes zones sera d'un 2%, tal com esta previst a I'lP.
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16. Incorporar al planol PO-4 (3) falta els SSGG 06 i ELP a la circumval-lacio.

Aquest Sistema General finalment s’ha eliminat, per tant la deficieéncia deixa de tenir
sentit.

17. Justificar la necessitat del vial al costat del cementiri a SRP-Forestal i revisar
el conveni que possibilita la segregacié de la parcel-la restant i la construccié
d'un habitatge unifamiliar a sol rustic protegit i inedificable.

La necessitat del vial queda justificada a l'apartat 2.5 de sistemes generals de la
memoria justificativa. Pel que fa al fet que el planejament el qualificas com a sol rustic
forestal protegit, s’ha de dir que s’aporta estudi adjunt d’aquest ambit que demostra
que la qualificacio es va fer per error i que en cap cas es tractava d'una zona forestal.
S’ha refet I'ordenaci6 de I'ambit atenent als valors dels terrenys, i el tracat del vial no
afecta sol rastic protegit sind AT-h.

18. Recuperar la regulacié de la parcel-la minima respecte al planejament vigent
a SRC IP (28.000 m2 i 21.000m2 abans NNSS 2000).

Es proposa deixar una sola categoria d’Interes Paisatgistic, amb una superficie de
parcel-la minima de 28.412 m?, tal com preveia el planejament vigent. S’han eliminat
les excepcions que hi havia a aquesta parcel-la minima, amb I'objecte de simplificar
I'ordenacio.

19. Recuperar la separacio dels edificis a partions a SRC-IP a 30 m.

S’ha recuperat la separacié minima dels edificis a partions de 30 metres a la categoria
SRC-IP.

20. Revisar la regulacié d’'usos admesos, condicionats i prohibits de totes les
categories de soOl rastic més permissiva en les seves categories equivalents que
la vigent.

Per a les AANP i en vistes que moltes d'elles estaven incloses com FP en el
planejament vigent es preveu només els seglients usos:

e Extensiu. Permeés i ja previst al planejament vigent.

e Intensiu. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI i el planejament
vigent. En el planejament vigent estava condicionat, sempre que no comportés
la construccié d'instal-lacions fitxes o mobils agressives amb I'ambit de
proteccio, aspecte que s’ha inclos en la redaccié de la normativa.

e Activitats complementaries. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI.
En el planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

¢ Industria de transformacié agraria. Prohibit amb els condicionants que preveu
el PTI. En el planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

e Activitats extractives. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI. En el
planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

e Infraestructures. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI. En el
planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.
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e Protecci6 i educacio ambiental. Condicionat. En el planejament vigent estava
permes.

Per a les SRP-F i en vistes que moltes d’elles estaven incloses com FP en el
planejament vigent, i que aquest s'assimilava a les AANP es preveu només els
seguents usos:

e Extensiu. Permés i ja previst al planejament vigent.

¢ Intensiu. Condicionat amb els condicionants que preveu el PTl i el planejament
vigent. En el planejament vigent estava condicionat, sempre que no comportés
la construccié d'instal-lacions fitxes o0 mobils agressives amb I'ambit de
proteccio, aspecte que s’ha inclos en la redaccié de la normativa.

e Activitats complementaries. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI.
En el planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

¢ Industria de transformacié agraria. Prohibit amb els condicionants que preveu
el PTI. En el planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

e Activitats extractives. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI. En el
planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

o Infraestructures. Prohibit amb els condicionants que preveu el PTI. En el
planejament també estava prohibit amb els condicionants del PTP.

e Protecci6 i educacio ambiental. Condicionat. En el planejament vigent estava
permes.

Les APR mantendran el nivell de proteccié major entre el previst al PTI i el sol agricola
del planejament vigent. Finalment s’han prohibit els usos d’equipaments que estan
prohibits al planejament vigent. | es prohibeixen les infraestructures amb les
excepcions previstes al PTI perqué es vinculen directament amb la planificacié
sectorial.

A les APT, es mantendra el nivell de protecci6 major entre el previst al PTI i el sol
agricola del planejament vigent. Finalment s’han prohibit els usos d’equipaments que
estan prohibits al planejament vigent. | es prohibeixen les infraestructures amb les
excepcions previstes al PTI, perqué es vinculen directament amb la planificacié
sectorial.

A les AT, es mantendra el nivell de proteccid6 major entre el previst al PTI i el sol
agricola del planejament vigent. Finalment s’han prohibit els usos d’equipaments que
estan prohibits al planejament vigent. | es prohibeixen les infraestructures amb les
excepcions previstes al PTI, perqué es vinculen directament amb la planificacié
sectorial.

Al SRG 0 SRG-F es mantendra el nivell de proteccié major entre el previst al PTI i el
sol agricola del planejament vigent. Finalment s’han prohibit els usos d’equipaments i
l'industrial general que estan prohibits al planejament vigent. | es prohibeixen les
activitats extractives i les infraestructures amb les excepcions previstes al PTl i a la
planificacié sectorial. Pel cas de I'SRG-F, a més, s’ha prohibit la indistria de
transformacié agraria amb les excepcions del PTI, per assegurar que els espais que
en el planejament vigent tenien la categoria de IP mantenguin el seu nivell de
proteccio.
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A I'lP es mantendra el nivell de proteccié del planejament vigent. Es prohibeixen les
indUstries de transformacié agraria, les activitats extractives i les infraestructures amb
les excepcions del PTI i de la normativa sectorial. Per altra banda, es prohibeixen la
indastria general i els equipaments.

21. Els planols de categoritzacié de sol rustic PO-4 (1 a 5) i PO-2 (1 a 2) han
d’'incorporar la delimitacié conjunta d’APR, a més d’adaptar la delimitacié del sol
urba proposadaiincloure tots els SSGG que han de reflectir la seva categoria.

S’han inclds als planols PO-4 i PO-2, les Arees de Prevenci6 de Riscos, amb una
delimitacié conjunta, s’ha inclos la delimitacié del sol urba proposat i els sistemes
generals.

22. Revisar el planol PO-6 sobre CONTAMINACIO LUMINICA ja que incompleix el
que es regula en la norma 44 del PTM, entre d’altres, perqué no ha delimitat els
AANPs i la seva conseqlient proteccié aixi com la derivada de la ubicaci6 de
I’'OAM a Costitx.

Tot el municipi inclos el nucli quedara com a E1, per aquest motiu s’ha eliminat el
planol, no té sentit un planol si tot el municipi correspon a la mateixa categoria. Es
reflecteix aixi a la normativa.

23. En relacio a les normes urbanistiques:

1r. Article 3. Vigéncia. S’ha de d' establir un horitzé temporal. Article 10 TRLS 08
S’ha incorporat un termini maxim de vigencia de 12 anys, a l'article 3.

20n. Articles 9 a 31. Revisar el seu contingut ja que transcriu en gran part la Llei
10/1990, quan aquesta queda derogada el 29 de maig de 2014.

S’han eliminat els articles i parts d’articles que entraven en contradiccié amb la LOUS.
3r. Articles 63.3 i 64.3. Revisar I'edificabilitat (2 m2/m2) per ambdues zones (CA i
IA) ja que possibilita a IA una planta més.

S’ha revisat I'edificabilitat per ambdues zones, en qualsevol cas sempre s’aplicaria el
parametres més restrictiu. Queda recollit als article 33 i 34 de la nova documentacio.
4t. Article 68. Revisar I'edificabilitat i volum a EC (1 m2/m2i 2 m3/m2).

S’ha modificat I'article i finalment s’ha canviat I'edificabilitat que passa de 1 m?/m? a
0,6. Nou article 38.

5e. Article 69. Suprimir I'obligacié d’instal-lar plaques fotovoltaiques a tota la
superficie de la coberta. Redactar de nou les condicions d’ambient i estética.
Son indeterminades i tampoc no es pot prohibir la no emissi6 de fums.

Es suprimeix l'article sencer atés que ja no queden zones de serveis industrials al
planejament.

6e. Article 95 . S’ha de completar amb les regulacions que fixen els articles 28 i
29 LSR.

S’ha actualitzat I'article 64 de la nova documentacio en el sentit indicat.

7é. Article 97. S’exonera de parcel-la minima segons informe d’agricultura. S’ha
d’adequar al Decret 147/2002. Tampoc es pot exonerar del compliment dels
parametres, nomeés superficie maxima segons el Decret.

L’apartat 1.2 regula els requisits per considerar una parcel-la de reguiu. S’ha de
suprimir.

S’ha actualitzat I'article 66 de la nova documentacio en el sentit indicat.
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8é. Article 100 i 101. S’ha de regular la parcel-lacié en atencio a la Llei 6/1997 i
19/1995. Concordar regulacié d'usos amb la vigent. Suprimir regulacio
d’habitatges existents.

S’han actualitzat els articles 69 i 70 de la nova documentacio en el sentit indicat.

9é. Article 102. A les APR s’han de regular completament el seus parametres i
usos. Els parametres de parcel-lacié i edificabilitat dels habitatges a sol rastic
s'han de referir al sol rustic subjacent segons la MOSR.

Els usos queden regulats a I'apartat 5 de l'article 71 i s’inclouen els parametres a
'apartat 6.

10é. Article 103. les APT s’han de regular completament el seus parametres i
usos.

Els usos queden regulats a I'apartat 4 de l'article 72 i s’inclouen els parametres a
I'apartat 5.

11é. Articles 104, 105 i 106. S’ha de regular la parcel-lacié en atencié a la Llei
6/1997 i 19/1995. Falta regulacié d’usos. eliminar s industrial a IP.

S’han actualitzat els articles en el sentit indicat. Articles 73, 74, 75 de la nova
documentacio.

12é. Annex Il. Les fitxes dels sectors urbanitzables URB-01 i URB-02 no
compleixen els estandards fixats al RPU en relacié als ELPs (1.000 m2 i 30 m de
diametre) i equipament docent (minim 1.000 m2) pel que resulten, en les seves
actuals dimensions, inviables. Els terrenys dels SSGG adscrits han de participar
en la compensacié. Només han de ser expropiats si no s’adhereixen.

S’ha eliminat el sector urbanitzables industrial URB-02. Atesa I'escassa dimensi6 del
sector proposat, el canvi de criteri municipal al respecte de sol industrial, i que de
moment amb l'ordenacié actual es poden satisfer les necessitats de sol d'as industrial,
a un municipi com Costitx, que per altra banda no té gaire demanda, finalment s’ha
decidit que es podria prescindir del sector mencionat.

El sector urbanitzable residencial URB-01 ha vist modificada la seva ordenacio final.
Finalment es preveu un sector urbanitzable directament ordenat, de manera que es
compleix el previst a I'article 4 de la Llei 7/2012 i article 40 de la llei 2/2014.

Article 4 (llei 7/2012)

2. El planejament urbanistic municipal pot distingir en aquesta classificacio de sol entre:

a) Sol urbanitzable directament ordenat, que s'integra pels terrenys que, bé per la seva reduida
dimensié o bé perqué es destinen predominantment a usos dotacionals o d'infraestructura,
siguin ordenats de manera detallada pel planejament urbanistic municipal corresponent. En
aquests casos, almenys la meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb inclusié, si escau,
dels sistemes generals adscrits, haura de destinar-se a usos dotacionals o d'infraestructures o
a terrenys per a patrimoni public de sol addicionals als resultants de les determinacions dels
articles 8 i 9 daquesta llei, i aquestes reserves, totes de cessié obligatoria i gratuita,
substituiran les que, amb caracter general, fixa la normativa urbanistica per als sols
urbanitzables.
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El nou sector preveu un 52,21% del 'ambit que es destina a infraestructures (vials) o
espais lliures publics, si es té en compte només els terrenys classificats com a sol
urbanitzable, si es té en compte a més la superficie ocupada pel sistema general viari
en sol rastic adscrit, aquest percentatge s’'incrementa fins al 58,66%. Per tant, es
compleix amb el que prescriu I'apartat 2 de la llei i aquestes reserves substitueixen les
que preveu la normativa urbanistica per als sols urbanitzables.

A part de [lanterior s'inclouen, respecte de [I'aprovaciéo provisional, algunes
modificacions més en el sector:
e Es proposa incrementar lleugerament I'ambit amb la inclusi6 com a Sistema
General viari en Sol Rustic de 'APT del cami de sa Coma.
e Es desvincula del sector el SG Esportiu i d’Espais Lliures Publics.
e Espreveu que el sistema d’'actuacio6 sigui per cooperacio.
¢ S’inclou una parcel-la que a I'aprovacio provisional es classificava directament
com a sol urba (515 m?).
e Es maodifica I'ordenacio. Es redueix I'aprofitament i I'edificabilitat del sector,
dels 3000 m? d’edificabilitat es passa a 1.491,6 m? i d’'una capacitat de 15
habitatges a 6.

Revisar els convenis que han determinat el contingut de les fitxes de les UAs i
urbanitzables, en el sentit de que és indisponible per I'administraci6 la renlncia
a les cessions obligatories i als deures de costejar i executar les obres
d'urbanitzacio.

S’han revisat les fitxes de les Unitats d’Execucié de tal manera que s’inclouen en totes
elles les cessions obligatories i no s’eximeix en cap cas el deure de costejar i executar
les obres.

Revisar I'assignaci6é d’aprofitament, variacions d’aprofitament fins al 90% entre
0,691 1,31 m%m?,

S’ha modificat lleugerament [I'edificabilitat d’alguna de les UA, per fer que els
aprofitaments siguin més semblants. De totes maneres, s’ha de dir que és molt dificil,
perqué depen dels carrers, del tipus d'ordenacié... Ara les UA oscil-len entre el 0,69 i
1,24 de la UA-6. Amb la nova proposta el percentatge de variacio és del 79%. La
mitjana d’aprofitaments de les UA és de 0,974 i la desviacio tipica és de 0,22, amb un
coeficient de variacio del 22,5%.

S’ha de dir, que les UA-5 i UA-6 tenen I'edificabilitat global maxima superior perqué al
tractar-se de terrenys vora el casc antic, es vol mantenir una tipologia més propia de
casc antic (soterrani, planta baixa i planta pis), etremitgeres. Resulta important
mantenir la tipologia del centre perque es vol que aquest ambit quedi perfectament
integrat en el seu entorn, atés que es tracta d’'una zona que requereix ser tractada
convenientment per tal d’evitar I'impacte paisatgistic.

En el cas de la UA-2, se li ha donat ordenaci6 d’Intensiva, perqué quedi integrada en
els terrenys que li s6n contigus que tots ells tenen qualificacio intensiva.

A les UA del sud, es preveu una ordenacié extensiva, perqué es tracta d’'una zona
allunyada del centre i ja al planejament en vigor es preveien habitatges unifamiliars
aillats. D’aquesta manera aquest ambit té una pressio inferior que les altres zones del
poble.
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En tot cas s’ha de dir que s’han mantengut en la manera del possible les ordenacions
previstes en el planejament vigent, i en el cas de les UA-5 i UA-6, s’ha rebaixat el
nombre d’habitatges sortints i s’ha incrementat la seccié i superficie dels vials. Es
tracta de mantenir I'estructura de qualificacions urbanes que ja preveia el planejament
vigent amb una gradacio que va des de la maxima densitat al centre del nucli fins a la
zona més extensiva dels afores.

Pel que fa al sector urbanitzable URB-01, el menor aprofitament es deu a que per
complir amb la legislacié6 supramunicipal s’ha de cedir el 50% com a minim en
dotacions i un 15% d’aprofitament. A més, com que es troba a la zona sud, s’ha volgut
mantenir aquesta ordenacié extensiva.

Fitxa UE-1: No s'ha de fixar el canvi de la cessi6 del 15% per dos solars ni es
redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLSO08.

S’ha incorporat a la fitxa referéncia la cessio del 15% de I'aprofitament lucratiu, aixi
com també la reserva del 30% d’habitatges de proteccio.

Fitxa UE-2: No es redistribueix la reserva d’"HPO de conformitat amb TRLSO08.
S’ha incorporat a la fitxa referéncia a la reserva del 30% d’habitatges de proteccié.

Fitxa UE-3: No es possible I'eliminacio de la cessi6 del 15% ni es redistribueix la
reserva d’HPO de conformitat amb TRLSO08.

S’ha eliminat 'UA, es preveu ara com una Actuacié Aillada que s’haura d’aconseguir
per expropiacio.

Fitxa UE-4: No s'ha de fixar el canvi de la cessio del 15% per un solar ni es
redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLSO08.

S’ha incorporat a la fitxa referéncia la cessié del 15% de I'aprofitament lucratiu, aixi
com també la reserva del 30% d’habitatges de proteccio.

Fitxa UE-5: No s'ha de fixar el canvi de la cessi6 del 15% per un solar ni es
redistribueix la reserva d’"HPO de conformitat amb TRLSO08.

S’ha incorporat a la fitxa referéncia la cessio del 15% de I'aprofitament lucratiu, aixi
com també la reserva del 30% d’habitatges de proteccio.

Fitxa UE-6: No s'ha de fixar el canvi de la cessio del 15% per un solar ni es
redistribueix la reserva d’HPO de conformitat amb TRLSO08.

S’ha incorporat a la fitxa referéncia la cessié del 15% de I'aprofitament lucratiu, aixi
com també la reserva del 30% d’habitatges de protecci6.

13é Annex Il. A les fitxes dels SSGG s’han de refer els apartats “assignacio
gestié de sol” i “sistema d’actuacio” i “usos permesos”. Eliminar referéncia a
MOSR, gesti6 publica i sistema actuaci6 existent o propietat municipal. La seva
nomenclatura s'ha de completar per diferenciar amb el seu codi cadascun dels
equipaments.

S’ha donat un codi diferent a cada Sistema General i a cada equipament, que queden
recollits a la cartografia i a les fitxes.
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S’han refet els apartats d’assignacié de la gestié del sol, sistema d'actuacié i usos
permesos. S’ha eliminat la referéncia a MOSR, gestié publica i sistema d'actuacio
existent o propietat municipal.

El SG ELP ala via de circumvalacié no compleix amb les requisits (1.000 m? i 30
m de diametre) i no és compatible a sol rustic amb aparcament subterrani.
S’ha eliminat I'espai lliure public, i per tant deixa de tenir sentit la deficiéncia.

El SG-03 depuradora no preveu com s'obté I'ampliacié de terrenys ni estableix
parametres.

S’han posat parametres a la fitxa de la depuradora i s’han eliminat els terrenys
d’expropiacid previstos. Amb la superficie existent del sistema general hi ha terreny
suficient per fer ampliacions si s6n necessaries.

El SG-04 no pot ser esportiu i ELP sense concrecié dels respectius ambits i dels
parametres aplicables a cadascun.

S’ha incorporat la delimitacid dels Sistemes Generals esportius i d’'espais lliures
publics, aixi com els parametres aplicables a cada un d’ells.

El SG-09 viari no justifica el seu tracat en relaci6 al SG-05 aparcament.

S’ha modificat el tracat del sistema general viari respecte al que hi havia previst a
I'aprovacié provisional. El nou tracat s’adapta més al tracat d'un vial per desviar el
transit intern des del Carrer Ramon Llull fins al cami de Binissalem, mentre que el
previst a la provisional pretenia donar continuitat a dos vials urbans el Ramon Llull i sa
Creu, i després connectar amb el cami de Binissalem amb un altre ramal. El Sistema
General d’aparcament ha passat a ser un Sistema General d’Espais Lliures SGEL-3.

A l'apartat 2.5 de la memoria justificativa s’inclou justificacio del vial proposat.

26. S’ha de contestar adequadament les al-legacions fetes per (6) i la del COAIB
en relacié a la ubicacié dels aparcaments a sol rustic i les 7 i 8 en relaci6 a la
desproteccié de terrenys a I'Est de la Serra d'Antigor en base a criteris visuals i
no de valors ambientals i paisatgistics.

Atesa la necessitat de SGEL, finalment s’ha qualificat com SGEL i s’ha modificat la
redaccié referent a les al-legacions 6 i del COAIB en el sentit indicat.

S’ha modificat la justificacié de les al-legacions 7 i 8, per bé que els valors paisatgistics
estan clarament vinculats a lintervisibilitat. El paisatge es defineix com la qualitat
perceptible de I'espai, per tant directament lligada al que percep I'observador. De fet, la
fragilitat paisatgistica es defineix com la capacitat d’assimilacid que té un territori
d’absorbir elements estranys, i a major visibilitat, major és també la fragilitat i a
l'inversa, a menor visibilitat, menor fragilitat paisatgistica.

27. S’ha de valorar els efectes de la Disposicio transitoria primera de la Llei
7/2012, de 13 de juny, sobre les UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5 i UA-6, resultant
que tractant-se de sol urba sense urbanitzaci6 consolidada, el 24 de juny de
2015 passaran a ser sol urbanitzable. Aixi per poder compatibilitzar ambdues
classificacions s’han d’adaptar als requisits exigits al seu article 4 per al
urbanitzables ordenats.
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La llei 7/2012 a la disposici6 transitoria primera estableix:

“Els sols classificats com urbans i que a I'entrada en vigor de la present llei es trobin en
la situacié de sol rural, es mantindran en aquesta classificacié i se sotmetran al régim
juridic vigent en el moment de la seva ordenacié detallada, sempre que iniciin
I'execucié de la seva transformacié urbanistica en el termini maxim de 3 anys a
comptar des de I'entrada en vigor d’aquesta llei. EI mateix sera d’'aplicacio als terrenys
urbans en situacio de rurals que no comptin amb ordenacié detallada, si bé en aquest
cas el termini maxim sera de 4 anys.

Transcorreguts aquests terminis sense que s’hagi iniciat I'execucio de la transformacio
urbanistica, els terrenys passaran a tenir la classificacié de sol urbanitzable i hauran de
sotmetre’s al régim de deures i carregues previst a la present llei.”

Els espais que es trobin en situacié de sol rural i que estiguin classificats com a
sOl urba al nucli de Costitx tenen un termini de 3 anys, si tenen 'ordenacio
detallada, des de I'entrada en vigor de la Llei 7/2012, per iniciar I'execuci6. O
de 4 anys si no tenen ordenacié detallada. Transcorreguts aquests terminis els
terrenys passaran a tenir la classificaci6 de sol urbanitzable i s’hauran de
sotmetre al régim de deures i carregues de la llei 7/2012.

L'entrada en vigor de la Llei va ser el 24 de juny de 2012, per tant tendrien
termini per a iniciar I'execucidé o bé fins a 24 de juny de 2015 o de 2016, en
funcié de si tenen o no 'ordenacio detallada.

En el moment de redaccié d’aquesta documentacio, no s’han assolit encara cap
dels dos terminis i, per tant, i a 'espera del que pugui passar es mantenen amb
la classificacié de sol urba.

28. S’han d’adaptar les fitxes de les UAs a la seva consideracié d’actuacio de
transformacié urbanistica de nova urbanitzacié6 amb els conseqiients deures
establerts al seu article 16 (article 7 de la Llei 7/2012), establir els terminis per a
la seva execucid, complimentar el deure de reserva d’'HPO i concretar la
motivacié en relacio a la necessitat de sol industrial i de serveis i al sol destinat
a Us residencial. Eliminar les reduccions de cessio d’aprofitament urbanistic.

S’han establerts els terminis per a I'execucié de les UA, a les fitxes corresponents.
Es complimenta el deure de reserva d’'HPO a cada una de les fitxes.

Es concreta la motivacié en relacié a la necessitat de nou sol residencial.

S'’inclou la cessi6 del 15% de I'aprofitament urbanistic a cada fitxa.

29. Completar la memoria justificativa aixi com incorporar I'estudi econdmic
financer, la memoria de sostenibilitat econdmica i I'estudi de mobilitat.

S’ha millorat i completat la Memoria justificativa introduint un capitol nou de
consideracions del model territorial de les NS vigents i el seu tractament i millora en
I'adaptacié. Aixi mateix, el conjunt de les memories presentades tracten tots aquells
aspectes que el RPU determina.

1) Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la seva formacié. Apartat 1.2 de la
Memoria Justificativa.
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2) Informaci6 urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris necessaris que
hauran de considerar tots els aspectes que puguin condicionar o determinar I'is del
territori, i en tot cas els seguents:

a) Planejament vigent amb anterioritat. Aquest aspecte es recull a I'apartat 2.2 de la
Memoria Justificativa i a I'1.7 de la Memoria Informativa.

b) Resultat del tramit de participacié publica en el procés d’elaboracio del pla. Apartat
1.7 de la Memoria Justificativa, aixi com les diferents memories de canvis que inclouen
les al-legacions i el seu tractament.

c) Caracteristiques naturals del territori com les geologiques, topografiques,
climatiques i altres. Apartat 1.2 de la Memoria Informativa.

d) Aprofitament de que sigui susceptible el territori, des del punt de vista agricola,
forestal, ramader, cinegétic, miner i altres. Apartats 1.3 i 1.4 de la Memoaria informativa.

e) Usos a que el terreny estigui destinat, edificacions, i infraestructures existents en el
mateix Apartats 1.3, 1.4 1.5 de la memoria justificativa.

f) La diferent aptitud dels terrenys per a la seva utilitzacié urbana. Apartats 1.2 i 1.3 de
la Memoria Informativa i apartats 2.1 i 2.2 de la Memoria Justificativa.

g) Assenyalament dels valors paisatgistics, ecologics, urbans i historics artistics en
I'ambit territorial del pla. Memoria informativa en tots els seus apartats.

h) Analisi de la possible incidéncia de la legislacié especifica del patrimoni
historicoartistic i de la de caracter protector en la matéria d’espais naturals,
muntanyes, costes, aeroports, vies publiques, embassaments i defensa nacional i
qualsevol altra del mateix caracter que sigui d'aplicacié en el territori objecte del pla.
Apartats 1.4, 1.5, 1.6 i 3 de la memoria justificativa.

i) Caracteristigues de la poblacié assentada sobre el territori, les seves condicions
economiques i socials i les previsions de la seva evoluci6. Apartat 1.4 de la Memoria
Justificativa.

j) Obres programades (...) dels organs de I'’Administraci6 de I'Estat, o dels ens o locals
o institucionals, que tenguin relaci6 amb el territori objecte de planejament. Apartats
1.5, 1.6 i 3 de la Memoria Justificativa.

3) Obijectius i criteris de I'ordenacio del Territori. Apartat 2 de la Memoria justificativa.

4) Examen i analisi ponderat de les diferents alternatives contemplades. Apartat 2.9 de
la Memoria Justificativa.

5) Justificacié6 del model de desenvolupament triat i descripci6 de I'ordenacio
proposada. Apartat 2 de la Memoria Justificativa.

S’incorporen Estudi Ecomic i financer i Memoria de sostenibilitat economica.

S’incorpora estudi de mobilitat i planol de Jerarquia viaria i sentits de circulacio.

30. Incorporar els planols de I'estat actual de consolidacié per I'edificacié i del
grau d’urbanitzacio i delimitar els ambits de conformitat ala norma 10 del PTM.

S’incorpora planol de consolidacié de I'edificacid, PI-7.

S’incorpora planol d’estat d’execuci6 dels serveis Pl 4.3.
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En base a aquests dos planols s’han delimitat els ambits amb urbanitzacié no
consolidada segons el previst a la norma 11 del PTI i s’han delimitat les corresponents
Unitats d’actuacio.

31. Eliminar els sectors urbanitzables URB-01 i URB-02 aixi com els creixements
de sol urba directe o justificar la seva transformacié mitjancant la urbanitzacié
de sol en situacié basica rural, de conformitat amb el que es prescriu als
apartats a) i b) de l'article 10, en relaci6 a I'article 2 del TRLSO08. Si aix0 fos
viable, adaptar les fitxes dels sectors urbanitzables pel que fa al compliment dels
estandards del RPU i imputar el cost i I'execucié del reforcament de les
infraestructures.

Pel que fa als creixements de sol urba, finalment tots ells es treuen, es manté només
I'ajustament del limit de 'aparcament del cementiri.

Pel que fa als creixements de soOl urbanitzable, es treu lindustrial, com ja s’ha
comentat en enunciats anteriors.

Es manté l'urbanitzable residencial URB-01, pero es proposa directament ordenat, i
s’ha adaptat al que preveu la llei 7/2012 pel que fa a cessions.

S’ha imputat aixi mateix a la fitxa del sector URB-01 el cost del reforcament de les
infraestructures.

32. Justificar que els recursos hidrics disponibles en materia d’aigua potable i de
depuracié soOn suficients per a la poblacié prevista, havent-se d’acreditar
disposar de recursos hidrics suficients per atendre no tan sols les noves
demandes generades en el seu planejament general sindé també les demandes
actuals.

L’ajuntament fara els tramits per a disposar de la concessié d’aigua per a la poblacié
prevista al planejament.

33. Complimentar I'estandard d’espais lliures publics que es prescriu a I'article
12 TRLS.

Es preveuen 3 sistemes generals d’espais lliures publics en sol rdstic amb una
superficie de 8.404 m2, la qual cosa queda recollida a I'apartat 6.5 de la memoria
justificativa.

34. Motivar la ubicacié dels SSGG d’equipament d’aparcaments, esportiu i espai
[liure public al sol rustic.

Tant a l'apartat 2.6 (sistemes generals) de la memoria justificativa com a I'apartat 2.9
(estudi d’'alternatives) es justifica i es motiva la ubicaci6 dels Sistemes Generals.

2n. Atés que es considera que l'esmena de les deficiencies assenyalades
impliquen la introducci6é de modificacions substancials en el planejament
proposat, resulta necessaria la submissié de I'adaptacio al PTM de les NNSS a
un nou tramit d’'informacié publica, amb el conseqliient deure d’adaptacié
d’acord amb alldo que estableix la disposicié transitdria quarta de la llei 7/2012,
de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacié urbanistica sostenible a
més, s’'hauran d'incorporar i s'haura de valorar I'afectaci6 d’'aquestes
modificacions substancials en I'informe de sostenibilitat ambiental, la memoria
ambiental i I'acord de I’6rgan ambiental sobre la dita memoria,
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S’ha fet una nova exposicio publica i adaptacié de la documentacio segons alld prescrit
a la disposici6 transitoria 4 de la llei 7/2012. S’ha elaborat un document d’informacio
ambiental complementaria.

Sgt: Josep Antoni Aguilé Sgt: Antoni Pons

Arquitecte Geograf

Palma, a 16 de desembre de 2014
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ANNEX |. AL-LEGACIONS
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S’esmenen deficiéncies de 4 al-legacions del 2009

gggI.S?FERE 886 DATA DE REGISTRE | 13/10/2009 |NUM. DE CONTROL 4
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
COAIB Costitx
OBJECTE

3. Es mostren les reserves respecte de la nova zona d'aparcament situada devora el cementeri, demanant-se
zones més centrals.

INFORME

3. La parcel-la en questio en la nova documentacioé queda qualificada com a sistema general d'espais lliures. La
necessitat de delimitar nous sistemes generals d’espais lliures pablics per assolir la ratio de 5 m? per és un dels
motius pels quals es proposa la qualificacié com a Sistema General en Sol Rustic per Espais Lliures puablics
de la parcel-la situada entre el situada entre el Cementiri i la resta de sol urba. Es tracta d’'un espai residual que
no té cap altra vocacié6 més que la destinacid a sistema general. Atés que és un espai que queda entre el
cementiri i la resta de sol urba i el vial proposat, al final s’ha optat per la solucié de qualificar-lo com SGEL.

PROPOSTA

3. Estimar

Palma de Mallorca, Desembre 2014
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilé
Geograf Arquitecte
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NUM. DE .
REGISTRE 916 DATA DE REGISTRE | 21/10/2009 |NUM. DE CONTROL 6

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Maria Arrom Ramis Parcel-la A poligon 4 Costitx SuU-01

OBJECTE

Es demana la qualificaci6 com a sistema general en sdl ristic destinat a aparcament d'una parcel-la de
1.648 m? de la seva propietat.

INFORME

La parcel-la en giiestié en la nova documentacié queda qualificada com a sistema general d’espais lliures.
La necessitat de delimitar nous sistemes generals d’espais lliures publics per assolir la ratio de 5 m? per és
un dels motius pels quals es proposa la qualificaci6 com a Sistema General en SOl RuUstic per Espais
Lliures publics de la parcel-la situada entre el situada entre el Cementiri i la resta de sol urba. Es tracta
d’'un espai residual que no té cap altra vocacié més que la destinacié a sistema general. Atés que és un
espai que queda entre el cementiri i la resta de sol urba i el vial proposat, al final s’ha optat per la soluci6 de
qualificar-lo com SGEL.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, Desembre 2014
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilo
Geograf Arquitecte
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REGISTRE DATA DE REGISTRE 12/04/2011 | NUM. DE CONTROL 7
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Gabriel Sabater Horrach ses Rotes d’en Gorra Costitx PO.4.4

OBJECTE

Que es canvii la qualificacio dels terrenys situats a ses Rotes d’en Gorra, que es qualifiquin com a SRC de
Régim General. A I'aprovacid inicial aquests terrenys varen quedar qualificats com a SRC-d’Interes
Paisatgistic B, mentre que en el planejament vigent no ho eren. L’al-legant es basa en el fet que els terrenys
no tenen especial valor ambiental i paisatgistic per a sol-licitar-ne un canvi de qualificacio.

INFORME

Es fan les segients consideracions al respecte del canvi de qualificacié sol-licitat a I'ambit de ses Rotes d’en

Gorra:

- Sembla logic que els terrenys destinats a usos agricoles situats a l'oest del cami de ses
Rotes d’en Gorra tenguin la mateixa qualificacié que els terrenys que en queden a l'est,
perqué compten amb uns valors ambientals i paisatgistics semblants.

- L'objecte del Sol rustic comi d'interés paisatgistic és destacar el valor paisatgistic i
ambiental de la Serra de I'Antigor. Els terrenys de ses Rotes d’en Gorra queden a la part est
de la Serra de I'Antigor, a la part posterior de les arees amb interés paisatgistic que es
pretenen protegir, i que son visibles des del nucli de Costitx i els seus valors ambientals i
paisatgistics no son els mateixos de les zones qualificades com a d’interés paisatgistic.

PROPOSTA

Estimar.

Palma de Mallorca, Desembre 2014

Els redactors,

Antoni Pons
Geograf

Josep Antoni Aguilé
Arquitecte
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NUM. DE .
REGISTRE 249 DATA DE REGISTRE | 15/04/2011 |NUM. DE CONTROL 8
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Lloreng Mut Sampol Cami de Son Riera (Son Horrach) Costitx PO.4.4
OBJECTE

Que es canvii la qualificacio dels terrenys situats a Son Horrach, que es qualifiquin com a SRC de Regim
General. A I'aprovacio inicial aquests terrenys varen quedar qualificats com a SRC-d’Interés Paisatgistic B,
mentre que en el planejament vigent no ho eren. L’al-legant es basa en el fet que els terrenys no tenen
especial valor ambiental i paisatgistic per a sol-licitar-ne un canvi de qualificacio.

INFORME

Es fan les segients consideracions al respecte del canvi de qualificacié sol-licitat a I'ambit de ses Rotes d’en
Gorra:

- Sembla logic que els terrenys destinats a usos agricoles situats a l'oest del cami de ses
Rotes d’en Gorra tenguin la mateixa qualificacié que els terrenys que en queden a l'est,
perqué compten amb uns valors ambientals i paisatgistics semblants.

- L'objecte del Sol rustic comi d'interés paisatgistic és destacar el valor paisatgistic i
ambiental de la Serra de I'Antigor. Els terrenys de ses Rotes d’en Gorra queden a la part est
de la Serra de I'Antigor, a la part posterior de les arees amb interés paisatgistic que es
pretenen protegir, i que son visibles des del nucli de Costitx i els seus valors ambientals i
paisatgistics no son els mateixos de les zones qualificades com a d’interés paisatgistic.

PROPOSTA

Estimar.

Palma de Mallorca, Desembre 2014
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilé
Geograf Arquitecte
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