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1.1.- OBJETO DEL PROYECTO

La empresa MICROALGAS MALLORCA S.L., proyecta la construccion de una nueva planta de microalgas, con tecnologia de
GLOBAL BIOTECH, S.L. (GBT), protegida por Patente Europea con niimero de aplicacion: EP18383001.7. Siendo el objeto de este
proyecto la descripcion de la actividad a desarrollar, con la finalidad de poder evaluar las posibles causas de molestias, nocividad,
insalubridad o peligrosidad para su legalizacién y solicitar al Ayuntamiento de Costitx, la correspondiente Licencia de Actividad, y

posterior apertura definitiva de la misma.

1.2.- CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

Esta Actividad, atendiendo a la normativa que le es de aplicacion, RD 475/2007, de 13 de abril, Clasificacién Nacional de
Actividades Econdmicas (CNAE 2009), se encuentra dentro de la seccion A “Agricultura, Ganaderia, Silvicultura y Pesca’. Dentro de
la misma, en la division 03" Pesca y Acuicultura”, concretamente corresponde a la Division 03.21 con el nombre de “Acuicultura
Marina.”, cuyo nombre oficial que engloba la actividad es CULTIVO DE ALGAS COMESTIBLES.

Segun la Ley 16/2006 Ley 16/2006, 17 de octubre, de régimen juridico de las licencias integradas de actividad de las llles Balears,
se consideran actividades mayores aquellas en las que se produzca alguna de las siguientes circunstancias y todas aquellas que no

sean actividades menores ni inocuas:
Actividades catalogadas clasificadas como tales en el titulo IV del anexo | de esta ley.

1. Las de almacenamiento o venta de pesticidas, plaguicidas o productos fitosanitarios o pirotécnicos.

2. Los almacenes y las instalaciones industriales capaces de producir accidentes mayores y riesgos catastroficos, regulados
actualmente por el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, de medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, y por el Real Decreto 1196/2003, de 19 de septiembre,
de la directriz basica de proteccion civil para el control y la planificacién ante el riesgo de accidentes graves.

3. Los establecimientos de uso sanitario. Hospitales, clinicas, residencias sanitarias y establecimientos similares,

exclusivamente aquellos establecimientos en los que se reciban atenciones médicas de hospitalizacién.

Los establecimientos de uso docente, con un aforo superior a 200 personas.

Las residencias para la tercera edad y personas con discapacidad con independencia de su aforo.

Son actividades permanentes mayores cuando la superficie construida total es mayor de 750 m2.

N e g b

También son actividades permanentes mayores aquellas que precisan la declaracién de interés general, por pretender
ubicarse en suelo rustico.

8. Las actividades que han de ser objeto de evaluacién de impacto ambiental.

Para el caso que nos ocupa corresponde con los puntos 7 y 9.
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1.3.- NORMATIVAS Y ORDENANZAS QUE SON DE APLICACION

e Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas. RD 24141/61 de 30 de noviembre.

e RE.B.T.: Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién e Instrucciones Complementarias (ITC BT 1 a 51). Real Decreto
842/2002. BOE 224 18 de septiembre.

e ey 16/2006, 17 de octubre, de régimen juridico de las licencias integradas de actividad de las llles Balears.

o Ley2/1998, de 13 de marzo, de ordenacidn de Emergencias, en las llles Balears.

e  Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento para el otorgamiento de Licencias Urbanisticas.

o Ley 6/2019, de 8 de febrero, de modificacion de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso Y ejercicio de actividades en las llles Balears.

o Adaptacion de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Costitx.

e Ley6/2013, de 7 de noviembre, de pesca maritima, marisqueo y acuicultura en las llles Balears.

e Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacion ambiental de las llles Balears.

e  Procedimiento general Autorizacion establecimientos de Acuicultura Marina: Islas Baleares

o Ley23/1984, de 25 de junio, de cultivos marinos.

e Resolucion de 24 de mayo de 2019, de la Direccion General de Trabajo, por la que se registra y publica el V Convenio
colectivo para la acuicultura marina nacional.

e  FAO (organizacion de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la Agricultura

e  Ordenanza Municipal Reguladora del Ruido y las Vibraciones.

e  Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios, Real Decreto del 5 de Noviembre de 1993.

e  (Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), Real Decreto 732/2019 de 27 de diciembre.

e Documento bésico Seguridad en caso de Incendio, DB-SI (R.D. 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-diciembre de
2019).

e R.D. 486/1997 “Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo”.

o  Normas UNE 100030 :1994 IN- Climatizacién guia para la prevencion de la Legionela en instalaciones.

e Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), Decreto 1751/1998 e instrucciones técnicas
complementarias, |.T. (B.O.E. 5/8/98).
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1.4.- DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO

1.4.1.- DATOS DEL TITULAR

=  MICROALGAS MALLORCA, SL

= CIF: B-16640468

= DIRECCION: JUAN CARLES 1, 7, 3

= C.P.07102 PALMA (ILLES BALEARS).

1.4.2.- UBICACION DEL PROYECTO
La parcela esta situada en el término municipal de Costitx. Es una localidad y municipio de la comunidad auténoma de las
Islas Baleares. Situado en el centro de la isla de Mallorca, al noroeste de la capital. Limita con Sancellas, Lloret de Vista Alegre,

Sinué e Inca. Tiene una superficie de 15,37 km2.

Mapa 1. Ubicacion de la Parcela
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1.4.2.1- REFERENCIA CATASTRAL

La parcela donde se va a ubicar la nueva instalacion, se encuentra catastralmente dentro de dos fincas, que segun los datos

catastrales de bienes inmueble corresponden con las parcelas:

- REF. CATASTRAL: 07017A003000180000JL; Poligono 3, Parcela 18.
- REF. CATASTRAL: 07017A003003040000JQ; Poligono 3, Parcela 304.

Tiene las siguientes coordenadas UTM:

- Veértices de la Parcela

e Punto 1: X: 495.064; Y: 4.391.015
o Punto2: X:495.111; Y: 4.390.911
e Punto 3: X: 494.994; Y: 4.390.843
e Punto4: X:494.847;Y:4.390.893

1.4.2.2.- EMPLAZAMIENTO DE LA INSTALACION

A. CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

El uso al cual esta destinado nuestra actividad es Agricola que entra dentro de las tolerancias, segun la adaptacion a la norma

subsidiaria del Ayuntamiento de Costitx.

Imagen 1: Plano Rustico. Normas Subsidiarias Ayto. Costitx
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El ambito de la adaptacion de les NN.SS. de Costitx es la ordenacion urbanistica del territorio que integra el término municipal de
Costitx.

Las presentes Normes Urbanisticas, conjuntamente con los otros documentos exigidos por los articulos 95 y 97 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 2159/1978 de 23 de junio), integran las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Costitx.”
- Clasificacion del Suelo

Suelo de Interés Paisajistico (IP).

Articulo 75.- Suelo de interés paisajistico.

5.- Régimen de usos previstos a la matriz de ordenacién del Anejo | de estas Normas. A la definicién de las
actividades reguladas en suelo rustico, esta actividad descrita estd considerada dentro del sector primario de

dicha norma.

Segun el ANNEX I. MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC | DEFINICIO DE LES ACTIVITATS DE COSTITX,
DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES AL SOL RUSTIC

B. ACTIVIDADES DEL SECTOR PRIMARIO

Se entiende por sector primario aquel sector de la economia que comprende las actividades productivas de la extraccion y
obtencion de materias primas, como la agricultura, la ganaderia, la apicultura, la acuicultura, la pesca, la mineria, la silvicultura y la

explotacion forestal.

Nuestra actividad es la obtencién del concentrado de microalgas, sin llegar a realizar la transformacién (el procesado y secado) del

producto, actividad que se realizara fuera del terreno actual.

Esta actividad, a efectos de la Ley 23/1984, de 25 de junio, de cultivos marinos, segln el articulo dos, se entiende por:
a) Cultivos marinos: La realizacién, de las acciones y labores apropiadas para la reproduccién o crecimiento de alguna o

varias especies de la fauna y flora marinas o asociadas a ellas.

Haciendo referencia a las normas subsidiarias de Costitx, en funcién de nuestra categoria del suelo, pertenecemos a

2. Actividades de caracter intensivo

Estas actividades son las mismas que las del apartado de actividades de caracter extensivo, pero diferenciadas por su
caracter intensivo, segun los criterios establecidos por el organismo correspondiente, asi como también la piscicultura.
Incluyen las construcciones e instalaciones propias de estas actividades, como son los invernaderos, las infraestructuras
de riego, las granjas y los almacenes de ciertas dimensiones, las instalaciones ligadas a explotaciones piscicolas

intensivas, y otras similares.

Proyecto de Licencia de Actividad Planta de Cultivo de Microalgas
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Sector Primari Sector Secundari Equipaments Altres
Categoria | Subcategoria Activitats Activitats Activitats Tr'\lll'l-lgfu;)?':'::cié Industria Sense Resta Activitats Infraestructures UHnalfb':::}ﬁ;' ngtlec(;:\ccllool
0 0 Extensives | Intensives | complementaries ® Agraria General Construccid | Equipaments | Extractives Afl'llar_ Ambiental
AANP 1 b 3.5 3.5 3 3 3 i A 3 3 2.5
SRP-F 1 2.7 3 3.5 3 3 3 i A 3 3 2=
APR 1 2.7 2.7 2.7, 3 3 3 i A 3 2.7 2
APT 1 2.7 2.7 2.7, 3 3 3 i A 3 3 2
AT-C 1 1 2.7 2 3 3 3 3 3 3 2
AT
AT-H 1 1 2.7 2 3 3 3 3 3 2.5 2
SRG 1 1 2.7 2 3 3 3 3z 3 2.5 2
SRG-F 1 1 2.7 3.5 3 3 3 i A 3 2.5, 2
IP 1 1 2.7, 3.5 3 3 3 i A 3 2.5 2
REGULACION DE LOS USOS

1.- Admite sin perjuicio el cumplimiento de la normativa especifica.

2.- Condicionad, sujeto a la declaracion de interés general.

3.- Prohibido

-*- Excepciones y/o requisitos adicionales segun el régimen de usos especificos regulado a cada actividad del suelo rustico. Se considera que cualquier eso que no

esté en los casos 1y 2 (admitido o condicionado), se encuentra en el supuesto 3, sin excepciones.

Seguln la FAOQ, (Organizacién de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la agricultura)
El concepto de acuicultura viene recogido en la Constitucién Espafiola donde también aparecen otras expresiones para hacer

mencién a la actividad tales como; “Cultivos Marinos”, “maricultura”, y acuicultura marina”. Sin embargo, la legislacién sectorial

emplea el término de “cultivos Marinos”. Asi recoge el mismo en la Ley estatal N°23/1984 de cultivos, y en la normativa autonémica.

L@ién de acuicult@a estd desarrollada en la Ley 23/1984 de Cultivos Matinos, la misma que dispone que “Se
entiende por cultivos marinos la realizacion de las acciones y labores apropiadas para la reproduccion o crecimiento de alguna o

varias especies de la fauna y flora marinas o asociadas a ellas”.

La legislacién autonémica regula la actividad marisquea y de cultivos marinos en linea con la Estatal. Ademas, cabe sefialar que
existen ordenamientos juridicos como el Asturiano, que han afiadido junto al concepto de acuicultura el de “Alguicultura” para hacer

referencia a las actividades de cria y recoleccién de algas.

A nivel Comunitario, el reglamento (CE) N°1421/2004, sefiala que debe entenderse como “acuicultura: la cria o cultivo de
organismos acuaticos con técnicas encaminadas, por encima de las capacidades naturales del medio, la produccion de los
organismos en cuestion; éstos seran, a lo largo de toda la fase de cria o de cultivo y hasta el momento de s recogida, propiedad de

una persona fisica o juridica”

EL CONVENIO COLECTIVO PARA LA ACUICULTURA MARINA NACIONAL 2018/2020 que fue suscrito con fecha 14 de febrero
de 2019, de una parte por la Asociacion Empresarial de Acuicultura de Espafia (APROMAR) en representacion de las empresas del
sector, y de otra por la Federacion de Industria, Construccion y Agro-UGT y CC.0O0. de Industria en representacion de los
trabajadores, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90, apartados 2 y 3, de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, texto
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refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, y en el Real Decreto 713/2010, de 28 de mayo, sobre

registro y depésito de convenios y acuerdos colectivos de trabajo,

Articulo 4. Ambito funcional.

Este convenio obliga a todas las empresas ubicadas en el Territorio Espafiol independientemente de la forma juridica de
las mismas, sea cual fuere el domicilio de estas y cuya actividad esté incluida y le sea de aplicacién la Ley Nacional de Cultivos
Marinos, Ley 23/1984, de 25 de junio («BOE» num. 153, del 27); Ley 22/1988, de 28 de julio; R.D. 876/2014, de 10 de octubre;
Decreto 2559/61, de 30 de noviembre, en las que se califican esta actividad de sector primario, y sujeta por ello a la inscripcién
en la Seguridad Social, ya sea en el Régimen Especial del Mar dentro del Grupo 1, como se dispone actualmente, o en aquel

régimen o grupo que las normas que regulan el encuadramiento de la actividad determinasen.

2. Parcelacion:

Se autorizan segregaciones que cumplen con la unidad minima de cultivo, con informe previo favorable de la Conselleria
competente y que cumplen los requisitos necesarios que se enumeran en las segregaciones para las “Construcciones relacionadas

con la naturaleza y de destinacion de la finca”.

Los edificios existentes destinados a viviendas y que no estén en desacuerdo con estas Normas, podran ser reformados y
ampliados hasta los limites fijados en este articulo para las viviendas de nueva construccidn tanto en lo que hace referencia a
parcelacion como edificacion. Los que no cumplan algunas de las Normas de esta Seccion, deberan adaptarse al Régimen de los

edificios existentes.

El estilo arquitectonico estara en el estilo tradicional de las fincas de su entorno y no se permiten aquellas innovaciones técnicas
que puedan comprometer ese equilibrio. La composicién de las fachadas, el tipo de cubierta, materiales y coloracién, estaran dentro

del estilo tradicional en el medio rural de Costitx. El color de los acabados sera ocre o tierra.

A la estructura principal se podran afiadir varios volimenes menores y secundarios, pero en ningun caso podran enmascarar el
volumen principal. Cuando el tamafio de la vivienda lo permita, se recomienda la disposicion de estas estructuras secundarias

formando “patios” de cara de la adaptacion a la arquitectura tradicional.

Los acabados de los muros seran perfectamente de piedra calcarea o madres. Si la fabrica se realiza mediante prefabricados, se
debera de recubrir con los tradicionales o texturas lisas. Los colores admisibles son similares a los colores de las tierras. Para el

paramento exterior de madera se admitiran los mismos colores que en las fachadas y sobre todo el oscuro.

La colocacion de las placas solares o elementos de energias alternativas, asi como elementos de recepcion de television, radio o
telefonia, debera realizarse de forma que no produzcan ningun tipo de impacto visual. El ayuntamiento podré proceder a abrir el

expediente sancionador por la instalacion de elementos que deterioren el entorno.

En construcciones anexas a explotaciones agricolas, como pueden ser almacenes, depositos de grano, estables, etc..., no se

podran cubrir, en ningun caso, con cubiertas ligeras.
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C. Topografia, Superficie y Linderos

La superficie total disponible en la parcela es de 19.770 m2, de los cuales 12.873 m2 son actos para la actividad en cuestion
(S1+S2+S3); siendo S4 una arboleda de 3.996 m2 que se respetard tal y como se encuentra en la actualidad, pudiéndose

aprovechar la zona donde no haya arboles.

La parcela dispone de acceso directo a través del Cami de Jornets, ademas en su interior cuenta con camino de acceso por lo

que no se ha previsto ninguna ampliacién ya que se accedera desde el actual camino.

El uso a que se destinan las parcelas es totalmente compatible con los valores naturales del territorio que circunda y no

produce impacto visual.

La parcela donde se ubicara la actividad, se situard fuera del caso urbano de la ciudad segin se refleja en el plano de

emplazamiento que se acompania.

La parcela dispone de todos los servicios necesarios:
Red de Alcantarillado: La parcela dispone de depdsito de recogida de aguas residuales.

Red de Abastecimiento de Agua: La parcela dispone del abastecimiento necesario de agua potable para satisfacer
debidamente sus necesidades a través de los pozos que se encuentran en el interior de la misma.

Red de energia eléctrica: La parcela dispone de red de suministro de energia eléctrica con suministro desde un centro de
transformacion proximo a la parcela.

Recogida de Residuos: La mercantil tendrd un convenio con la Empresa de Recogida de Residuos Tyrme. Siendo esta
quien efectuara la recogida de dichos residuos con la periodicidad adecuada.
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1.4.- ADECUACION FiSICA DEL TERRENO Y OBRA CIVIL
1.4.1.- REPLANTEO

El replanteo se ha llevado a cabo mediante la técnica de Nube de Puntos, que consiste en la digitalizacién mediante laser
escaner terrestre, fotos aéreas y Smart Virtual Tour 360 (SVT360) de la parcela objeto de estudio perteneciente al Término

Municipal de Costitx (Palma de Mallorca).

1.4.2.- ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

Esta actuacion supondra el inicio de las obras y consistira en la realizacion del desbroce previo de la parcela y
posteriormente del movimiento de tierras necesario para lograr la ejecucién de la plataforma de asentamiento con cota, pendientes

y perfiles de taludes adecuados.

Se debera realizar los ensayos geotécnicos necesarios que caractericen de forma suficiente los terrenos donde se

ubicaran todas las instalaciones de la Planta de Microalgas.

1.4.3.- ACCESOS

El acceso a el lugar de entrada, asi como salida de vehiculos a la parcela se realizara por el camino Jornets.

1.5.- ACTIVIDADES A DESARROLLAR
1.5.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION

Las microalgas, son vegetales unicelulares y simples que absorben CO2 a través de la fotosintesis para crecer; son
considerados los ladrillos de la vida por estar en la base de la cadena tréfica y ser el origen de la vida tal y como la conocemos. Una
ventaja importante es que tienen unas tasas de crecimiento mas altas que otras plantas, lo que les permite convertir el CO2 en
concentrado mucho mas rapido. Las ventajas del uso de microorganismos autétrofos para el desarrollo y produccion de este tipo de
productos radican en la sostenibilidad global del proceso ya que, a diferencia de los cultivos convencionales, no es necesaria la

explotacion de recursos naturales como el uso de tierra cultivable o agua potable.

Para la obtencién del concentrado de microalgas, se utiliza el sistema Cerrado, el cual permiten mantener un crecimiento
en continuo de distintas especies de microalgas (fitoplancton), las cuales se multiplican en su interior, maximizando el uso de la

energia luminica absorbida, elevando el porcentaje de CO2 fijado por las algas y obteniendo un producto de alta calidad.

La planta cuenta con:

o Zona de cultivo; El cultivo de microalgas se lleva a cabo en el exterior, a través de las unidades productivas. En estas
unidades el cultivo esta retenido entre dos laminas de un material transparente (bolsa de plastico en un marco metalico),
haciendo uso de la luz natural como cualquier otro cultivo agricola.

o Zona de tanques, se encuentran en el exterior y estan constituidos por:

= Tanque de CO2.

= Tanques de cosechado.
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Tanques en donde se vierte el cultivo procedente de las unidades productivas, el cultivo cosechado pasa a
unos tanques.
= Tanques de medio de cultivo; tanque en donde se encuentra el medio de cultivo listo para llenar la zona de

cultivo una vez finalizado el cosechado.

= Zona de inoculacién

El proceso de produccién comienza con la inoculacion de las unidades productivas que se encuentran en
las areas de cultivo. La cepa original se inocula en esta zona adaptada para tal fin hasta que se alcanza

volimenes mayores que permiten iniciar la inoculacion.

En el Cobertizo existente, se dispone de un laboratorio basico de indculo (ver Plano 4_ plano planta de distribucion
unidades productivas) y una zona de acondicionamiento del cosechado previo transporte a otra ubicacion fuera del terreno actual en
donde se llevara a cabo la transformacion (el procesado y secado). El cobertizo es una estructura de uso agricola, de forma
rectangular que tendra una superficie en planta construida de 20 m2. Su altura libre sera de 2,70 m, con cubierta a dos aguas. Los

materiales y coloracion, estan dentro del estilo tradicional en el medio rural de Costitx. El color de los acabados es tierra.

La distribucion y superficie de las instalaciones se reflejan en el (Plano 5_ planta de distribucion en edificio y cobertizo

existente).

El edificio existente, (ver Plano 4_ plano planta de distribucién unidades productivas y Plano 5_ plano de distribucion en
edificio y cobertizo existente), se va a adecuar para una sala de oficinas, sala de reuniones y una zona para sala de showroom,
manteniendo su estructura tal y como esta. La superficie construida es de 449,45m2, tiene una geometria practicamente rectangular
y esta estructurada en una amplia area central diafana y en diversos compartimentos periféricos (para archivos, despachos
individuales, salas de reuniones, etc.). Presenta cuatro fachadas exteriores. El estilo arquitectdnico esta en el estilo tradicional de
las fincas de su entorno. Dispone de la tabiqueria enlucida y pintada, de pavimento, de aparatos sanitarios y de instalaciones de
agua potable, eléctrica y de saneamiento ejecutadas, pudiendo ser puestas en servicio en el momento que se precise. También
tiene montados equipos de aire acondicionado y calefaccién en varias dependencias. La composicion de las fachadas, el tipo de
cubierta, materiales y coloracién, estaran dentro del estilo tradicional en el medio rural de Costitx. El color de los acabados es de
ocre. La vivienda esta constituida por una estructura de planta rectangular desarrollada en dos vertientes, con cubiertas inclinadas

de teja mallorquina, con pendiente no superior a 25%.

Se respetaran los muros divisorios en el interior de la parcela, asi como los exteriores, respetando la arquitectura

tradicional del entorno, como se observan en las imagenes adjuntas:
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Foto 1: muro interior parcela

1.5.2.- PERSONAL

Foto 2: muro perimetral parcela

El nimero de empleados previstos para el desarrollo de las tareas correspondientes a esta actividad sera el que se relaciona a

continuacion:

- Bidlogo/Responsable de Planta................c.ccec...

- Ingeniero Industrial/QUIMICO..........cc.ccvivreeirireene

- Process Engineer..........coooeiiiiiiiiiiiee

- ADMINIStrativo.........coevevveei
- Técnico de laboratorio y personal de mantenimiento

- Apoyo a mantenimiento y seguridad por la noche ...

1.5.3.- EQUIPOS

.................. 1 persona

.................. 1 persona

................. 1 persona

.................. 1 persona

................. 4 personas

................. 2 personas

TOTAL: 10 PERSONAS.

A continuacién, se especifica un listado de los equipos que se van a instalar para poder llevar a cabo la actividad

correspondiente que nos ocupa en este proyecto seran:

o Unidades productivas
o Tanque de CO2

o Tanque de Cosechado
o Tanque de Inéculo

o Tanque de Limpieza

o  Zona de Atemperamiento

En el interior del cobertizo, se instalara el equipo de:

o Laboratorio de Indculo

o Zona de acondicionamiento del cosechado en donde se reduce el volumen de agua a transportar a la planta de procesado

que se encuentra a unos 10 minutos.

1.5.4.- MATERIA PRIMA

La produccién de microalgas, corresponde a un procedimiento totalmente sostenible, tal como lo seria cualquier cultivo

agricola; ademas hay que afiadir que son los organismos fotosintéticos mas eficientes del planeta, con lo que su capacidad de

captura de CO2 (de acuerdo a la fotosintesis) es muy superior a la de cualquier planta.

Las materia primas requeridas para la generacion del concentrado microalgal son las mismas que un cultivo agricola convencional:

- Agua

- Diéxido de Carbono
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- Nutrientes (Fundamentalmente fuentes de Ny P).

- Luz

1.5.5.- COMBUSTIBLE

- Energia eléctrica: La energia utilizada proviene de la red eléctrica de suministro, siendo un suministro de baja tension a 400/230 V.
La energia utilizada para el desarrollo de la actividad estard suministrada por la Empresa distribuidora Endesa, aunque se prevé

que en poco tiempo se implementen placas fotovoltaicas.
1.5.6.- INSTALACIONES SANITARIAS

En el edificio existente dentro de la parcela destinado a oficinas, se disponen de dotaciones sanitarias, diferenciadas para

hombres y mujeres, ambos dotados de duchas, inodoro y Lavabo. Situados tal y como, se refleja en el plano de planta.

1.5.7.- INSTALACION ELECTRICA

Actualmente, En el edificio existente, las instalaciones ya disponen de:

- Cuadro general de mando y proteccion.

- Diferentes subcuadros que protegen la sala de calderas, sala de bombas, y los equipos de la piscina.
En la instalacion que se pretende llevar a cabo, se instalaran los siguientes elementos:

- Cuadro General de Mando y Protecciéon y Subcuadros.

El cuadro general de mando y proteccién y los diferentes subcuadros. En el interior de dicho cuadro se montaran los elementos de
mando y proteccion.

-Canalizacion.

Los conductores eléctricos discurriran bajo tubo flexible empotrado en paredes y techo, en bandeja, enterrados o bien en tubos

rigidos sobre superficie.

La ejecucion de las canalizaciones, se ajustara a lo indicado en la Instruccion ITC-BT-21 del Reglamento Electrotécnico de Baja

Tension.

- Conductores.

Los conductores eléctricos seran de cobre o de aluminio, con doble capa de aislamiento, siendo su tension nominal de 750 V y

1000 V debiendo estar homologado segun las Normas UNE y las ITC correspondientes.

- Conductores de proteccion.

Los conductores de proteccion seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores activos. Se instalaran por

las mismas canalizaciones que éstas.

La seccién minima de estos conductores & igual a la fijada por la tabla de V, de la Instruccion ITC-BT-19, en funcién de la seccién

de los conductores activos o fases que acompafian.

- Identificacion de los conductores.

Los conductores de la instalacion se identificaran por los colores de su aislamiento.
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- Azul claro. - Conductor neutro
- Amarillo - verde. - Conductor de proteccion
- Marrén o negro. - Conductores activos o de fase.

La instalacion eléctrica cumplira con todo lo establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién.

1.5.8.- RIESGO DE INCENDIO, DEFLAGRACION Y EXPLOSION.

* Carga de fuego ponderada:

La carga de fuego ponderada Qs se calculard considerando todos los materiales combustibles que formen parte de la
construccion, asi como todas las materias combustibles que puedan ser. El calculo de la carga de fuego ponderada Qs, se

establecera mediante la expresién:

G:-qg.-C;
QS=Z lAql ‘%R,

Siendo:

- Qs: Densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o &rea de incendio, en MJ/m2o Mcal/mz2.
- Gi: Masa en Kg., de materiales y sustancias combustibles

- i Poder calorifico de cada sustancia o material en MJ/m2 o Mcal/m2.

- Ci: Coeficiente adimensional de peligrosidad.

- Ra: Coeficiente adimensional en funcion del riesgo inherente a la actividad.

- A: superficie construida en m2.

CALCULO DE LA CARGA DE FUEGO.

1. Calculo de la carga de fuego del edificio existente destinado a Oficinas:

La estructura portante (pilares) del edificio es de hormigdn, asi como los cerramientos.
Todos los materiales de revestimiento interior (suelos y paredes) son pétreos o M1.

Por lo tanto, la carga inmobiliaria no se considera.

Calculos de la carga de fuego mobiliaria:

PLANTA BAJA
Actividad Qs

MJ/m2 Mcal/m2 Ra Superficie
Oficina 1 600 144 1,0 17,94 m2
Oficina 2 600 144 1,0 12,48 m2
Oficina 3 600 144 1,0 12,66 m2
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Despacho 600 144 1.0 38,26 m2
Laboratorios 500 120 1,5 45,38 m2
Sala reuniones 800 192 1,5 16,55 m2
Material de Oficina 700 168 1.5 12,48 m2

Valores Obtenidos RSCEI, en la Tabla 1.2. del Anexo | Valores de densidad de carga de fuego media de diversos procesos
industriales, de almacenamiento de productos y riesgo de activacion asociado.

Peligrosidad por combustibilidad de los materiales (C)

Para la combustibilidad de los materiales en las distintas zonas, se ha considerado un coeficiente de peligrosidad por
Combustibilidad de los materiales con grado BAJO, correspondiéndole un Ci CON VALOR = 1,0.

Cuando existen varias actividades en el mismo sector, se tomara como factor de riesgo de activacion (Ra) el inherente a
la actividad de mayor riesgo de activacion, siempre que dicha actividad ocupe al menos el 10 por ciento de la superficie del sector o

area de incendio. Por lo tanto, Ra=1.5

144x17,94)+(144x12,48)+(144x12,66)+(144+38,26)+(120%45,38)+(192%16,55)+(192%16,55
0, = ¢ )+( )+( 858264 )+( )+( ) % 1.5 = 216 Mcallm?

Se obtiene una carga de fuego de

Qs =216 Mcal/m2.

Nivel de riesgo intrinseco Densidad de carga de fuego ponderada y corregida |

Mcal/m? [ MJ/m? |

1 Qs < 100 Q. <425
BAJO 2 100 < Qs < 200 425 < Qg < 850

3 200 < Q, < 300 850 < Qq < 1.275
MEDIO 4 300 < Qs <400 1.275 < Qg < 1.700

5 400 < Q < 800 1.700 < Q, < 3.400

6 800 < Qg < 1.600 3.400 < Qs < 6.800
ALTO 7 1.600< Qs < 3.200 6.800 < Qs < 13.600

8 3.200 < Q, 13600 < Q

Tabla 3. del Anexo | Valores de densidad de carga de fuego media de diversos procesos industriales, de almacenamiento de
productos y riesgo de activacion asociado.

Segun la tabla 3, obtenemos un nivel de riesgo intrinseco medio, de indice 3
Se instalaran tal y como se puede observar en el plano 6 Plano de distribucién de alumbrado emergencia y extintores, 6

extintores de acuerdo con lo establecido en la tabla 1.1 del DB Sl 4. Seran del tipo de polvo polivalente para clases de fuego A, B, C

y E; estarén situados junto a la entrada y a los despachos principales. Su eficacia minima sera de 21A-113B.

2. Calculo de la carga de fuego en el cobertizo:

La caracterizacion del Cobertizo de acuerdo a su nivel de riesgo intrinseco, se realizara ateniendo a los criterios simplificados y

procedimientos que se indican a continuacion:
a) Sector de incendio.

Teniendo en cuenta que la nave industrial esta constituida por una sola configuracion de tipo B, se considerara como “sector
de incendio” el espacio del edificio cerrado y delimitado por elementos resistentes al fuego durante el tiempo que se establezca en

cada caso.
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En nuestro caso particular, respetando la nomenclatura utilizada en el reglamento, hemos considerado el edificio como un

Unico sector de incendio compuesto por las siguientes zonas

PLANTA BAJA
Actividad Qs

MJ/m2 Mcal/m2 Ra Superficie
Equipos 600 144 1,0 22.28 m2
Laboratorio 1 500 120 1.5 18.18 m2

Valores Obtenidos RSCEI, en la Tabla 1.2. del Anexo | Valores de densidad de carga de fuego media de diversos procesos
industriales, de almacenamiento de productos y riesgo de activacién asociado.

Peligrosidad por combustibilidad de los materiales (C)

Para la combustibilidad de los materiales en las distintas zonas, se ha considerado un coeficiente de peligrosidad por
Combustibilidad de los materiales con grado BAJO, correspondiéndole un Ci CON VALOR = 1,0.

Cuando existen varias actividades en el mismo sector, se tomara como factor de riesgo de activacion (Ra) el inherente a
la actividad de mayor riesgo de activacion, siempre que dicha actividad ocupe al menos el 10 por ciento de la superficie del sector o

area de incendio. Por lo tanto, Ra=1.5

Q, = (144x22.28)4+1(120*18.18) % 1,5 = 197 Mcal/m?

Se obtiene una carga de fuego de

Qp = 197 Mcal/m2,

Nivel de rlesgo intrinseco | 2ensidad de carga de fuego ponderada y comegida

Mcal/im? | MJ/m?

1 Q. < 100 Q. <425
BAJO 2 100 < Qg < 200 425 < Qg < 850

3 200 < Qq < 300 850 < Q, < 1.275
MEDIO 4 300 < Qg <400 1.275 < Qs < 1.700

5 400 < Q, < 800 1.700 < Qq < 3.400

6 800 < Qs < 1.600 3.400 < Qs < 6.800
ALTO 7 1.600< Qs < 3.200 6.800 < Qs < 13.600

8 3.200 < Q, 13600 < Q

Tabla 3. del Anexo | Valores de densidad de carga de fuego media de diversos procesos industriales, de almacenamiento de
productos y riesgo de activacion asociado.

Segun la tabla 3, obtenemos un nivel de riesgo intrinseco bajo, de indice 2

Se instalaran tal y como se puede observar en el plano 9 Plano de distribucién de alumbrado emergencia y extintores, 2
extintores de acuerdo con lo establecido en la tabla 1.1 del DB Sl 4. Seran del tipo de polvo polivalente para clases de fuego A, B, C

y E; estaran situados junto a la entrada y a los despachos principales. Su eficacia minima sera de 21A-113B.
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El emplazamiento de los extintores portatiles de incendio permitira que sean facilmente visibles y accesibles, estaran
situados préximos a los puntos donde se estime mayor probabilidad de iniciarse el incendio y su distribucion, sera tal que

el recorrido maximo horizontal, desde cualquier punto del sector de incendio hasta el extintor, no supere 15 m.

ALUMBRADO DE EMERGENCIA Y SENALIZACION.

Independientemente del alumbrado eléctrico ordinario, se establecera un alumbrado de sefializacion y emergencia.
La instalacion del sistema de alumbrado de emergencia cumplira las siguientes condiciones:

a. Sera fija, estara provista de fuente propia de energia y entrara automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo
del 70 por 100 de su tensién nominal de servicio).

b. Mantendra las condiciones de servicio, que se relacionan a continuacién, durante una hora, como minimo, desde el
momento en que se produzca el fallo.

c. Proporcionara una iluminancia de 1 Ix, como minimo, en el nivel del suelo en los recorridos de evacuacion.

d. Lailuminancia sera, como minimo, de 5 Ix en los espacios definidos en el apartado 16.2, anterior, de este apéndice 3.

e. La uniformidad de la iluminacién proporcionada en los distintos puntos de cada zona sera tal que el cociente entre la
iluminancia méxima y la minima sea menor que 40.

f. Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de reflexion de paredes y techos y
contemplando un factor de mantenimiento que comprenda la reduccion del rendimiento luminoso debido al envejecimiento

de las ldmparas y a la suciedad de las luminarias

En el edificio existente se instalaran, tal y como se observa en Plano 6 Planta de Alumbrado de Emergencia y extintores:

. N° de aparatos: 15. Superficie que cubre cada uno: 27 m2/cu
. Potencia: 6 W/cu
. Autonomia: 1 hora.

. Flujo luminoso: 160 lumenes/cu

En el cobertizo tal y como se observa en Plano 9 Planta de Alumbrado de Emergencia y extintores:

. N° de aparatos: 2. Superficie que cubre cada uno: 27 m2/cu
. Potencia: 6 W/cu
. Autonomia: 1 hora.

. Flujo luminoso: 160 lumenes/cu

1.5.9.- AGUA POTABLE

El agua potable procede de dos aljibes situado en el interior de la parcela.
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1.6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE Y MEDIDAS CORRECTORAS

1.6.1.- VENTILACION E ILUMINACION

VENTILACION

La ventilacion del cobertizo quedara asegurada por las puertas con rejilla de entrada/salida.

En el edifico existente, la ventilacidon queda asegurada por la puerta de entrada y salida, asi como de las ventanas existentes en el
edificio.

ILUMINACION:

En cuanto a la iluminacion del cobertizo, se proyecta una instalacién eléctrica de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja

Tensién, mediante equipos leds, segun la zona a iluminar.

El nivel de iluminacién minimo cuando proceda debera cumplir el R.D. 486/1997 que establece las Disposiciones Minimas de

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo, en cuyo Articulo IV hace referencia a la iluminacion de los Lugares de Trabajo.

En la siguiente tabla aparecen los niveles minimos establecidos segun las tareas a desarrollar en el puesto de trabajo:

Zonas donde se ejecutan tareas. Nivel minimo de iluminacion
Exigencia visual baja: 100 lux
Exigencia visual moderada: 200 lux
Exigencia visual alta: 500 lux
Exigencia visual muy alta 1000 lux

1.6.2.- PROTECCION DEL PERSONAL

La proteccion del personal, contra corrientes de defecto, se realizara mediante la instalacidn en el cuadro general de
maniobra de interruptores automaticos diferenciales, con una sensibilidad de 30 mA, para cada caso (fuerza y alumbrado). Las

carcasas de los elementos de trabajo, irdn conectadas plenamente a tierra.

También se tendran en cuenta los articulos 141 al 150 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

1.6.3.- SERVICIOS HIGIENICOS

En cuanto a las instalaciones sanitarias existentes en el edificio se cumple lo dispuesto tanto en la Ordenanza General de

Seguridad e Higiene en el Trabajo.

La higiene y aseo personal en las zonas de uso comun, queda bien asegurada por medio de cuartos de aseo, independientes

para sefioras, caballeros y disminuidos fisicos.

Llevan instalados estos aseos, lavabos, inodoros, etc, segin se recoge en la Ordenacion General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo, con descarga de agua corriente. También se instalard espejo, toallero, secadores de mano, jabonera y luz eléctrica. La

ventilacion es forzada mediante equipos de extraccion de aire.
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1.6.4.- BOTIQUIN DE URGENCIA

Se instalara un botiquin de urgencia con todos los elementos necesarios para realizar una primera cura, el cual se revisara

mensualmente reponiendo lo utilizado.
En él se encontrara en todo momento, agua oxigenada, alcohol de 96, tintura de yodo, mercurocromo, gasas estériles, bolsa
de agua, torniquete, guantes esterilizados, jeringuillas, hervidor, agujas, termémetro clinico, gasas, esparadrapo, antiespasmadicos,

analgésicos, vendas, etc; con ello daremos cumplimiento al articulo 43 apartado 5 de la citada Ordenanza.

1.6.5.- ELEMENTOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En el edificio existente, destinado a oficinas existen las medidas contraincendios necesaria para la actividad que se va a
implantar. Todos los aparatos, equipos, sistemas y componentes de las instalaciones de proteccién contra incendios, asi como el
disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de sus instalaciones, cumpliran lo preceptuado en el
Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, y en la

Orden de 16 de abril de 1998, sobre normas de procedimiento y desarrollo de aquel.

1.7.- ELEMENTOS QUE PUEDEN PROVOCAR MOLESTIAS

1.7.1.- RUIDOS Y VIBRACIONES

e Ruidos

Para la comprobacién del cumplimiento de los limites exigidos para la emisién de ruido, la normativa consultada ha sido la siguiente:

e  Documento Bésico de Proteccion frente al Ruido (DB HR) del CTE
e ey 1/2007, de 16 marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears

e  Ordenanza municipal reguladora del ruido y las vibraciones

Segun la ordenanza municipal reguladora del ruido y las vibraciones, la clasificacién y la zonificacién municipal de las &areas
acusticas se deben hacer siguiendo los criterios para determinar la inclusion de un sector del territorio en uno de los tipos de areas

acusticas que se establecen en el anexo V del Real decreto 1367/2007, que son los siguientes:
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Zonificacion Clasificacion® Uso predominante
Zona | (de silencio) E Sanitario, docente, cultural
Zona Il (ligeramente ruidosa) A Residencial
Zona lll (tolerablemente ruidosa) D Terciario diferente de C
Zona IV (ruidosa) c Tk!rc:iario.cqn predominio c!e suelo de
tipo recreativo y de espectaculos
Zona V (acentuadamente ruidosa) B Industrial

Sistemas generales de infraestructuras
del transporte y de otros

Zona VI (especialmente ruidosa) F . ; -
equipamientos publicos que los
reclamen
Espacios naturales de especial

Zona Vil G proteccion contra la contaminacion
acustica

Seguin la Ley 1/2007

Las condiciones acusticas en el edificio existente destinado a oficinas, segln la zonificacion nos encontramos en una Zona llI
(tolerablemente ruidosa), con clasificacion D. Se encuentra en una zona aislada, y no tiene paredes medianeras con otras naves
adyacentes. La insonorizacién de la misma viene dada por los mismos elementos delimitadores tanto verticales como horizontales.
El nivel sonoro maximo en el interior de edificio, estara producido por la propia conversacion de las personas existentes en el

interior del edificio en horario laboral y de la maquinaria existente (impresoras, ordenadores.).

Las condiciones acusticas en la nave industrial, segun la zonificacién nos encontramos en una Zona I (tolerablemente ruidosa),

con clasificacion D.

1.1. Evaluacién ambiente exterior
Segun el Articulo 20. de la ordenanza municipal el Limite de inmisién del ruido transmitido al medio ambiente exterior, debe de

respetar los siguientes valores limites de inmisidn de ruido transmitido al medio ambiente exterior.

Tipo de drea acustica Indice de ruidos dB(A)

Lyg Lye Lin

| E | Sanitario, docente, cultural 50 50 40

1] D | Terciario diferente de C 60 60 50

v [C Terciario con predominio de suelo tipo recreativo y ae 03 b3 53
espectaculos

v B | Industrial 65 65 55

Tabla B1. Valores limite de inmision de ruido transmitido al medio ambiente exterior

Elementos Verticales en el cobertizo.

e  Muros de Piedra de 500 mm.
Le corresponde un Aislamiento acUstico=54 dB (A):

Equipos instalados en el interior del cobertizo

o Tienen un nivel actstico=69 dB (A):
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Las medidas mas restrictivas se realizaran a un minimo de 2m de la fuente de ruido y una altura de 1,5m, lo cual supondra una

atenuacion de la misma de unos 6dB, segun la gréafica adjunta.

Por lo tanto, el nivel sonoro en el punto de medida mas restrictivo segun las caracteristicas de nuestra instalacion es

10m

Ns=69-54-6 = 9dB

ATENUACION (B)

-25 =30 -35 -40

2 3 4 56789

100m
DISTANCIAS (Metros)

-50 -55 -60
3 456789
1000m

El Nivel transmitido es inferior a los limites maximos establecidos durante el dia, tarde y noche. Por lo que cumple con las
demandas de contaminacion actsticas establecidas.

1.2. Evaluacién ambiente interior

Segun el Articulo 21. de la ordenanza municipal el Limite de inmision de ruido transmitido por cualquier emisor acUstico en un

espacio interior receptor, debe de respetar los siguientes valores limites de inmisién de ruido transmitido al medio ambiente interior.

Uso del edificio Tipo de recinto Indice de ruido dB(A)

Ly q Ly - Ly.n

Residencial Estancias 40 40 30

' Dormitorios 35 35 25 ||

. . Estancias 40 40 30
Hospitalario —

Dormitorios 35 35 25

Aulas 35 35 35

Educativo Despachos. Salas de lectura 'y 30 30 30

estudio

Tabla B2. Valores limite de ruido transmitido al espacio interior

e Lamedicidn se realizara con respecto al dormitorio del edificio préximo a la fuente sonora.

10m

ATENUACION (B)

-25 -30 -35 -40

2 3 4 56789

100m
DISTANCIAS (Metros)

Proyecto de Licencia de Actividad Planta de Cultivo de Microalgas

-50 -55 -60
3 456789
1000m



nall e 22 [DEA

MEMORIA DESCRIPTIVA I NGEMNIETRIA

Segun la grafica adjunta para una distancia es de 50.50m, le corresponde en funcién de la grafica una Atenuacién de 35dB

Por lo tanto, el nivel sonoro en el punto de medida mas restrictivo segun las caracteristicas de nuestra instalacion es

Ns= 69-35-35 = 0dB

Niveles transmitidos es inferior a los limites maximos establecidos durante el dia, tarde y noche. Por lo que cumple con las
demandas de contaminacion actsticas establecidas.

o VIBRACIONES.

No se producen, dado que no existe maquinaria instalada capaz de producir molestia por esta causa, la maquinaria

instalada debido a su peso, no produce vibraciones durante su funcionamiento.

1.7.2.- EMISIONES CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA

No se prevé la existencia.

1.7.3.- OLORES

Por las caracteristicas de la actividad no se prevé la presencia de gases, nieblas, polvos ni olores molestos o de
naturaleza insalubres. En consecuencia, los niveles de concentracién de los mismos no superaran las cifras establecidas en el

anexo 2 del Reglamento de Actividades, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1.961.

1.7.4.- RESIDUOS LiQUIDOS

Las aguas residuales/fecales se verteran en un depoésito enterrado, siendo recogidas periodicamente por empresa

autorizada.

1.7.5.- RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos solidos de la actividad tales como barreduras de la limpieza diaria, papel, cartones, recipientes de vidrio y pvc

seran seleccionados por el usuario y retirados por la empresa municipal de recogida de basuras.
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1.8.- CONCLUSIONES EQUIPO REDACTOR

De lo expuesto considera el técnico que suscribe haber descrito lo que pretende con la suficiente claridad para que merezca la
aprobacion del Excmo. Ayuntamiento de Costitx, con el fin de conceder la licencia para la instalacion y apertura de la actividad que
se solicita.

Elche, febrero de 2020

Juan Emilio Bertomeu Magraner
Ingeniero Técnico Industrial
N° colegiado 2601
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3.1.- RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Resumen Importe
EQUIpo de COMPreSOr.........ccvveeeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 25.803 €
TANQUES. ...ttt a e 60.910 €
Bolsas para microalgas. ..o 3.648 €
Unidades productivas ..............ccccceeeeiinnnn... 186.995 €
Instalacion eléctriCa..........oouiiiiiiiiiiiiiiiie 110.600 €
Equipos para atemperamiento.............cccoeeviiiieeeiiiiiinanns 103.000 €
Instalacion NeUMAtICa. ........cvvviviiiiiiiiiii 20.776 €
Instalacion hidraulica............cooeviiiiiiiiiiii 31424 €
Refrigeracion de agua fria.................cccoevviiiei i, 70.000 €
Equipos de automatizacion y Control......................cceuve.. 47.323 €
Desmonte y acondicionamiento del

TEIMENO. ... 32.500 €
TOTAL 701.979 €

Asciende el Presupuesto a la expresada cantidad de SETECIENTO Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS.

Elche, febrero de 2020

Juan Emilio Bertomeu Magraner
Ingeniero Técnico Industrial
N° colegiado 2601
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1. PLIEGO DE CONDICIONES DE iNDOLE FACULTATIVO.

1.1.DISPOSICIONES GENERALES

El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto tienen por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y de
calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al
Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Ingeniero y al Aparejador o
Ingeniero Técnico, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del
contrato de obra.

1.2.DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA

Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en cuanto al valor de sus
especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1°.- Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiere.
2°.- El Pliego de Condiciones particulares.

3°.- El presente Pliego General de Condiciones.

4° - El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

Las ordenes e instrucciones de la Direccion facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como interpretacion,
complemento o precision de sus terminaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la
medida a escala.

1.3.EL INGENIERO AUTOR DEL PROYECTO.

Corresponde al Ingeniero autor del proyecto:
a) Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

b) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se
produzcan e impartir las instrucciones complementarias que sean precisas para conseguir la correcta solucién
arquitectonica.

c) Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién propia en
aspectos parciales de su especialidad.

d) Aprobar las certificaciones parciales de obra, la liquidacion final y asesorar al promotor en el acto de la recepcién.

e) Preparar la documentacion final de la obra y expedir y suscribir en unién del Aparejador o Ingeniero Técnico, el
certificado final de la misma.
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1.4.EL INGENIERO DIRECTOR DE OBRA

Corresponde al Ingeniero:

a) Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto con arreglo a lo previsto en el articulo 1°.4. de las Tarifas de
Honorarios aprobadas por R.D. 314/1979, de 19 de enero.

b) Planificar, a la vista del proyecto, del contrato y de la normativa técnica de aplicacién, el control de calidad y econémico de
las obras.

¢) Redactar, cuando se requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de la obra y
aprobar el Plan de seguridad e higiene para la aplicacion del mismo.

d) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Ingeniero y del Constructor.

e) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y sistemas de seguridad e higiene en el trabajo, controlando
su correcta ejecucion.

f) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra segun las frecuencias de
muestreo programadas en el plan de control, asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para
asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable.

De los resultados informara puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse
la contingencia adoptara las medidas que corresponda dando cuenta al Ingeniero.

g) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas, a las certificaciones
valoradas y a la liquidacion final de la obra.

h) Suscribir, el certificado final de obra.

1.5.EL CONSTRUCTOR

Corresponde al Constructor:

a) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que precisen y proyectando o autorizando las
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

b) Elaborar el Plan de Seguridad e Higiene de la obra en aplicacion del estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la
ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de
seguridad e higiene en el trabajo.

c) Elaborar el Plan de Gestion de Residuos de la obra en aplicacion del estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la
ejecucion de las medidas correspondientes, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en la
materia.

d) Suscribir con el Ingeniero, el acta de replanteo de la obra.

e) Ordenar vy dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena
construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de
los subcontratistas.

f) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Ingeniero Técnico, los suministros
o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

g) Custodiar el Libro de érdenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a las anotaciones que se practiquen en el mismo.
h) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

i) Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.
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j) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.
k) Disponer de Coordinador de Seguridad y Salud en Obra durante toda la duracion de la misma.

) Realizar las pruebas de estanqueidad necesarias para confirmar la correcta ejecucion de los trabajos. Esta se realizara por
medio de una prueba hidroestatica, segun las normas UNE EN 805 y en la “Guia Técnica sobre tuberias para el transporte de
agua a presion” del CEDEX.

1.6.DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA.
1.6.1.1. Verificacion de los documentos del proyecto.

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacion aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

1.6.1.2. Plan de seguridad e higiene.

El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene,
presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacién del Aparejador o Ingeniero Técnico de la direccion facultativa.

1.6.1.3. Oficina en la Obra.

El Constructor habilitara en la obra una zona en la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. El Constructor tendra siempre a disposicion de la Direccion Facultativa:

El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Ingeniero.
La Licencia de Obras.

El Libro de Ordenes y Asistencias.

El Plan de Seguridad e Higiene.

El Libro de Incidencias.

El Reglamento y Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

La documentacién de los seguros mencionados en el articulo 5° j).

1.6.1.4. Representacion de contratista.

El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra, que
tendra el caracter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata. Seran sus funciones las del Constructor segln se especifica en el articulo 5°. Cuando la
importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa”, el Delegado
del Contratista serd un facultativo de grado superior o grado medio, segin los casos. El Pliego de Condiciones particulares
determinard el personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra minimo, y el tiempo de
dedicacién comprometido. El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del
personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al Ingeniero para ordenar la paralizacion de las obras, sin derecho a

reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.
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1.6.1.5. Presencia del constructor en la obra.

El Jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y
acompafiara al Ingeniero, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos
que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

1.6.1.6. Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones las indicaciones de los planos
0 croquis, las érdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando éste
obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pié¢ de todas las
ordenes, avisos 0 instrucciones que reciba, tanto del Aparejador. Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas
por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quien la hubiere
dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

El Constructor podra requerir del Ingeniero, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se
precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

1.6.1.7. Reclamaciones contra las 6rdenes de la direccion facultativa.

Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la Direccién
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Ingeniero, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes. Contra disposiciones de orden técnico del Ingeniero, no
se admitira reclamacion alguna, pudiendo el Contratista salvar sus responsabilidades, si lo estima oportuno, mediante exposicién
razonada dirigida al Ingeniero, el cual podra limitar sus contestaciones al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para
este tipo de reclamaciones.

1.6.1.8.  Recusacion por el contratista del personal nombrado por el ingeniero.
El Constructor no podra recusar a los Ingenieros o personal encargado por esto de la vigilancia de las obras, ni pedir que
por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, precederé de acuerdo con lo estipulado en al articulo precedente, pero
sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

1.6.1.9. Faltas de personal.

El Ingeniero, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u
operarios causantes de la perturbacion.

El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion en su caso,
alo estipulado en el Pliego de Condiciones particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

1.7.PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS
MEDIOS AUXILIARES.

1.7.1.1. Caminos y accesos.

El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o vallado de ésta. El Ingeniero podra exigir
su modificacion o mejora.
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1.7.1.2. Replanteo.

El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que
mantendra como base de ulteriores replanteos parciales.

Dichos trabajos se consideraran a cargo del Contratista e incluido en su oferta.

El Constructor someteré el replanteo a la aprobacién del Ingeniero y una vez éste haya dado su conformidad preparara un
acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Ingeniero, siendo responsabilidad del Constructor la omisién de este
tramite.

1.7.1.3.  Comienzo de la obra. Ritmo de ejecucion de los trabajos.

El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos
correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato. Obligatoriamente y
por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Ingeniero y al Aparejador o Ingeniero Técnico del comienzo de los trabajos al menos
con tres dias de antelacion.

1.7.1.4. Orden de los trabajos.

En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

1.7.1.5. Facilidades para otros contratistas.

De acuerdo con lo que requiera la Direccidon Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades
razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la
obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o
suministros de energia u otros conceptos. En caso de litigio, ambos Contratistas estarén a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

1.7.1.6. Ampliacion de proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.

Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos,
continudndose segun las instrucciones dadas por el Ingeniero en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuando la Direccion de las obras disponga para
apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo

importe le sera consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

1.7.1.7. Prorroga por causa de fuerza mayor.

Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o
tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para
el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Ingeniero. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al
Ingeniero, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

1.7.1.8. Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra.

El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la
carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le
hubiesen proporcionado.
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1.7.1.9. Condiciones generales de ejecucion de los trabajos.

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecién al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan
sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Ingeniero al Constructor,
dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 11.

1.7.1.10. Obras ocultas.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién de la obra, se levantaran los
planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al
Ingeniero; otro a la propiedad y, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir
suficientemente acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

1.7.1.11. Trabajos defectuosos.

El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y
particulares de indole técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva de la obra, es responsable de la ejecucion de los trabajos que ha
contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales
empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o Ingeniero Técnico,
ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan
extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Ingeniero advierta vicios o defectos en los trabajos
ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no reunen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso
de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podré disponer que las
partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no
estimase justa la decisién y se negase a la demolicion y reconstruccién ordenadas, se planteara la cuestion ante el Ingeniero de la
obra, quien resolvera.

1.7.1.12. Vicios oculfos.

Si el Aparejador o Ingeniero Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcién definitiva, los ensayos,
destructivos 0 no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al
Ingeniero. Los gastos que se ocasionen serén de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso
contrario seran a cargo de la Propiedad.

1.7.1.13. De los materiales y de los aparatos. - su procedencia.

El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca
conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Aparejador o Ingeniero
Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre
marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

1.7.1.14. Presentacion de muestras.
A peticion del Ingeniero, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en

el Calendario de la Obra.
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1.7.1.15. Materiales no utilizables.

El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales
procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra. Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero,
cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra. Si no se hubiese preceptuado nada
sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Ingeniero Técnico, pero acordando previamente con el
Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

1.7.1.16. Materiales y aparatos defectuosos.

Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no
tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que
no eran adecuados para su objeto, el Ingeniero a instancias del Ingeniero, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha
sido cumplida, podra hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Ingeniero, se
recibiran, pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en
condiciones.

1.7.1.17. Gastos ocasionados por pruebas y ensayos.

Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las
obras, seran de cuenta de la contrata. Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias
podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

Estos ensayos aparecen reflejados en el Plan de Control de Calidad.

1.7.1.18. Limpieza de las obras.

Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar
todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

1.7.1.19. Obras sin prescripciones.

En la ejecucion de trabajos que entran en la construccidn de las obras y para los cuales no existan prescripciones
consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer
término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena
construccion.

1.8.DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS.

1.8.1.1. De Las Recepciones Provisionales.

Treinta dias antes de dar fin a las obras, comunicaré el Ingeniero a la Propiedad la proximidad de su terminacion a fin de
convenir la fecha para el acto de recepcion provisional. Esta realizara con la intervencion de la Propiedad, del Constructor y del
Ingeniero. Se convocara también intervenido en la direccion con funcién propia en aspectos parciales o unidades especializadas.
Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por
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todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas.
Seguidamente, los Técnicos de la Direccion Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de obra. Cuando las
obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para
remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin
de proceder a la recepcion provisional de la obra. Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con
pérdida de la fianza.

1.8.1.2. Documentacion final de la obra.

El Ingeniero Director facilitara a la Propiedad la documentacion final de las obras, con las especificaciones y contenido
dispuestos por la legislacion vigente y, si se trata de viviendas, con lo que se establece en los parrafos 2, 3, 4 y 5, del apartado 2 del
articulo 4° del Real Decreto 515/1989, de 21 de abril.

1.8.1.3.  Medicion definitiva de los trabajos y liquidacion provisional de la obra.

Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Ingeniero Técnico a su medicion
definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que,
aprobada por el Ingeniero con su firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en
concepto de fianza.

1.8.1.4. Plazo de garantia.

El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser
inferior a doce meses.

1.8.1.5.  Conservacion de las obras recibidas provisionalmente.

Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva,
correrén a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la limpieza y reparaciones causadas por el uso
correrdn a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la
contrata.

1.8.1.6. De la recepcion definitiva.

La recepcién definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas
formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacién del Constructor de reparar a su cargo aquellos
desperfectos inherentes a la normal conservacion de la obra y quedaran sélo subsistentes todas responsabilidades que pudieran
alcanzarle por vicios de la construccion.

1.8.1.7.  Prorroga del plazo de garantia.

Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas,
se aplazara dicha recepcion definitiva y el Ingeniero-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse
las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

1.8.1.8. De las recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida.

En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de
Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y
a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.
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Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites establecidos en el articulo 35.
Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en los articulos 39 y 40 de este Pliego. Para las
obras y trabajos no terminados pero aceptables a juicio del Ingeniero Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

2. PLIEGO DE CONDICIONES DE iNDOLE ECONOMICA.

EPIGRAFET1°

PRINCIPIO GENERAL.

Articulo 45.- Todos los que intervienen en el proceso de construccidn tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades
devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

Articulo 46.- La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al
cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

EPIGRAFEZ2°

Articulo 47.- FIANZAS.

El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos, segun se estipule:
a) Deposito previo, en metélico o valores, o aval bancario, por importe entre el 3% y 10% del precio total de contrata.

b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcion.

Articulo 48.- FIANZA PROVISIONAL.

En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depésito provisional para tomar parte en ella se especificara en el
anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra,
de un tres por ciento (3%) como minimo, del total del presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma, deberé depositar en el punto
y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones particulares del Proyecto, la fianza
definitiva que se sefale y, en su defecto, su importe seréa el diez por ciento (10%) de la cantidad por la que se haga la adjudicacion
de la obra, fianza que puede constituirse en cualquiera de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefalado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones particulares,
no excederd de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacién, y dentro de él debera presentar el
adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacién, y el adjudicatario perdera el
depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

Articulo 49.- EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA.

Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas, el Ingeniero-Director, en nombre y representacion del Propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra
realizarlos directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga
derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las

unidades de obra que no fuesen de recibo.
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Articulo 50.- DE SU DEVOLUCION EN GENERAL.

La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no excederéa de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de
Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas
causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros,
subcontratos...

EPIGRAFES3®

DE LOS PRECIOS

Articulo 52.- COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS.

El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los
gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la
ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate 0 que sean
necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de accidentes y enfermedades
profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de almacenes, talleres, pabellones
temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales.

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente
establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la
Administracion publica este porcentaje se establece entre un 13% y un 17%).

Beneficio industrial.

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6% sobre la suma de las anteriores partidas.

Precio de Ejecucion material.

Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a excepcion
del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata.

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial. El
IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

Proyecto de Licencia de Actividad Planta de Cultivo de Microalgas



G3
ma | I orco)g ot PLIEGO DE CONDICIONES % I h] ’A‘

I NG ENIERIA

Articulo 53.- PRECIOS DE CONTRATA IMPORTE DE CONTRATA.

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se
entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién material, mas el
tanto por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista.

El beneficio se estima normalmente, en 6% salvo que en las condiciones particulares se establezca otro distinto.

Articulo 54.- PRECIOS CONTRADICTORIOS.

Se produciran precios contradictorios s6lo cuando la Propiedad, por medio del Ingeniero Director de Obra, decida
introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia
imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Ingeniero Director de Obra y el Contratista antes de
comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se
acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de
precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

Articulo 55.- RECLAMACIONES DE AUMENTO DE PRECIOS POR CAUSAS DIVERSAS.

Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo
ningun pretexto de error u omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva
de base para la ejecucion de las obras (con referencia a Facultativas).

Articulo 56.- FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS.

En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de la
forma de medir las unidades de obra ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas,
y, en segundo lugar, al Pliego General de condiciones particulares

Articulo 57.- DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS.

Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revision de los precios en tanto que el incremento no
alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el Calendario, un montante superior al tres por 100 (3
por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de acuerdo
con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por
la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

Articulo 58.- ACOPIO DE MATERIALES.

El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por
escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y

conservacion sera responsable el Contratista.
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EPIGRAFE4°

OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 59.- ADMINISTRACION.

Se denominan "Obras por Administracion" aquéllas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva
directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacioén de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa.

b) Obras por administracién delegada o indirecta.

Articulo 60.- OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA.

Se denominan "Obras por administracion directa” aquellas en las que el Propietario por si 0 por mediacién de un
representante suyo, que puede ser el propio Ingeniero- Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma
interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan
realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya
sea como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien reline en si, por tanto, la doble personalidad de
Propietario y Contratista.

Articulo 61.- OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA.

Se entiende por "Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor para que
éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta" las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o por mediacién del Constructor todos los gastos
inherentes a la realizacién de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por
si o por medio del Ingeniero Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién de los
materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para
regular la realizacion de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus conocimientos
constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la
ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los
gastos efectuados y abonados por el Constructor.

Articulo 62.- LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION.

Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales
fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdmica” vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de
administracion las presentara el Constructor al Propietario, en relacién valorada a la que deberd acompafiarse y agrupados en el
orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el Ingeniero:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique
el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las nominas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el
numero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando a dichas
ndéminas una relacién numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada
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oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo
de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestién
haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el Constructor se le
aplicard, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los
medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por

administracién que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

Articulo 63.- ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA.

Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracién delegada los realizard el Propietario
mensualmente segun los partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente el Ingeniero redactaran, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada, valorandola con
arreglo al presupuesto aprobado.

Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario
contractualmente.

Articulo 64.- NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS.

No obstante, las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario para la
adquisicién de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al
Propietario, o en su representacion al Ingeniero Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos,
necesitando su previa aprobacion antes de adquirirlos.

Articulo 65.- RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS.

Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Ingeniero Director,
éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen
notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo
notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia
sefialada por el Ingeniero Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el
Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los
conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben
efectudrsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el
caso a arbitraje.

Articulo 66.- RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR.

En los trabajos de "Obras por Administracion delegada", el Constructor sélo serd responsable de los defectos
constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran
sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes
se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 63 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen
dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y
a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.
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EPIGRAFEY%®
DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

Articulo 67.- FORMAS VARIAS DE ABONO DE LAS OBRAS.

Segun la modalidad elegida para la contratacién de las obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones
econdmicas se preceptue otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

1° Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacién, disminuida en su caso en el
importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2° Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el
ndmero de unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para
cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y
sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la medicion y valoracién de las diversas
unidades.

3° Tanto variable por unidad de obra, segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion
de acuerdo con las 6rdenes del Ingeniero Director.
Se abonaré al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4° Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de Condiciones
econdmicas” determina.

5° Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

Articulo 68.- RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICADAS.

En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los "Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en
la obra, formara el Contratista una relacién valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segin la medicién que
habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicion
general, clbica, superficial, lineal, ponderal o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones
econdmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion, se le facilitaran por el
Aparejador los datos correspondientes de la relacion valorada, acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del
plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su
conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas. Dentro de los diez (10) dias
siguientes a su recibo, el Ingeniero Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al
mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del Ingeniero Director en
la forma prevenida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Ingeniero Director la certificacidn de
las obras ejecutadas.

De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacidén expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa
por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento
de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter
de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no
suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.
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Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de
que el Ingeniero Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

Articulo 69.- MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS.

Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Ingeniero Director, emplease materiales de mas esmerada preparacion
o de mayor tamano que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio, 0
ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, 0, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra
modificacién que sea beneficiosa a juicio del Ingeniero Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que
pudiera corresponderle en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o
adjudicada.

Articulo 70.- ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA.

Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econdémica”, vigente en la obra, el abono de los
trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a
continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obra iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa
medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con
partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente al
Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo
caso, el Ingeniero- Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar
dicha cuenta, que en realidad sera de Administracion, valordndose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos partes, incrementandose su
importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio

Industrial del Contratista.

Articulo 71.- ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS.

Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones u otra clase de trabajos de cualquiera indole especial u
ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el
Contratista la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el
Propietario por separado de la contrata.

Ademés de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonard juntamente con ellos el tanto por ciento del
importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 72.- PAGOS.

Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Ingeniero Director, en virtud de las cuales se verifican aquellos.

Articulo 73.- ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA.

Si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1° Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el
Contratista a su debido tiempo, y el Ingeniero Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia, serén valorados a los
precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los
Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se
aplicaran estos ultimos.

2° Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste
utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

3° Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccién o de la calidad de
los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.
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EPIGRAFE®°

DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS
Articulo 74.- IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE

TERMINACION DE LAS OBRAS.

La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por mil (0/00) del importe total de los trabajos
contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra. Las sumas
resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

Articulo 75.- DEMORA DE LOS PAGOS.

Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo
convenido, el Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cuatro y medio por ciento (4'5 por 100) anual, en
concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el
Contratista a la resolucién del contrato, procediéndose a la liquidacién correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales
acopiados, siempre que éstos reunan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la
terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada en dicha demora de
pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra 0 en materiales acopiados
admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFET®
VARIOS

Articulo 76.- MEJORAS Y AUMENTOS DE OBRA. CASOS CONTRARIOS.

No se admitirdn mejoras de obra més que en el caso en que el Ingeniero Director haya ordenado por escrito la ejecucion
de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato.
Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto, a menos
que el Ingeniero Director ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o empleo,
convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados
emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Ingeniero Director introduzca innovaciones que supongan una
reduccidn apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

Articulo 77.- UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS PERO ACEPTABLES.

Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Ingeniero Director de las
obras, este determinara el precio o partida de abono después de oir al contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién,
salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin
exceder a dicho plazo.

Articulo 78.- SEGURO DE LAS OBRAS

El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la
recepcidn definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.
El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para
que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando. El reintegro de dicha cantidad al
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Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccion. En ningln caso, salvo conformidad
expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del
de reconstruccién de la parte siniestrada; la infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista
pueda resolver el contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacién
equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro y que no le hubiesen abonado, pero sdlo en proporcion
equivalente a lo que suponga la indemnizacion abonada por la Compafiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados
por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Ingeniero- Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y
si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pélizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes
de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Articulo 79.- CONSERVACION DE LA OBRA.

Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de
que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Ingeniero Director, en representacion del
Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para
su buena conservacion, abonandose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el caso de resolucion del
contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Ingeniero Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacidn del edificio corra cargo del
Contratista, no debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y
limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado,
procediendo en la forma prevista en el presente “Pliego de Condiciones Econdmicas”.

Articulo 80.- USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO.

Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario,
edificios 0 haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendré obligacion de repararlos y conservarlos para hacer
entrega de ellos a la terminacién del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin
derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el
Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con recargo a la fianza.

3. PLIEGO DE CONDICIONES DE iNDOLE LEGAL.

EPIGRAFEUNICO

Articulo 1.- CONTRATISTAS.

Pueden ser Contratistas de las obras los espafioles y extranjeros que se hallen en posesion de sus derechos civiles con
arreglo a las leyes, y las Sociedades y Compaiiias legalmente constituidas y reconocidas en Espafia. Quedan exceptuados:

a) Los que se hallen procesados criminalmente, si hubiesen recaido contra ellos auto de prision.
b) Los que estuviesen fallecidos, con suspensién de pagos o con sus bienes intervenidos.

c) Los que estuviesen apremiados como deudores a los caudales publicos en concepto de segundos contribuyentes.

Articulo 2.- ADJUDICACION.

La adjudicacién de las obras se efectuard mediante concurso publico y privado, o mediante adjudicacién directa. En cualquier
caso le serd notificado a la Direccién Facultativa las distintas opciones que se presenten y ésta podra emitir su juicio sobre la
elegida, llegando incluso si no de su confianza a recusarla.
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Articulo 3.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Los Contratos se formalizaran mediante Contratos Privados en general, que podran elevarse a escritura publica a peticion
de cualquiera de las partes y con arreglo a las disposiciones vigentes.

Articulo 4.- ARBITRAJE OBLIGATORIO.

Ambas partes se comprometeran a someterse en sus diferencias al arbitraje de amigables componedores, designado uno
de ellos por el propietario, el otro por la contrata, y tres de ellos, Ingenieros, por el Colegio Oficial correspondiente, uno de los cuales

sera forzosamente el Director de la obra.

Articulo 5.- JURISDICCION COMPETENTE.

En caso de no haberse llegado a un acuerdo por el anterior procedimiento, ambas partes quedan obligadas a someter la
discusion de todas las cuestiones que puedan surgir, como derivadas de su contrato, a las Autoridades y Tribunales
Administrativos, con arreglo a la legislacion vigente, renunciando al derecho comUn y al fuero de su domicilio, siendo competente la
jurisdiccién donde estuviese enclavada la obra.

Articulo 6.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA.

El contratista es responsable de la ejecucién de las obras en las condiciones establecidas en el contrato y en los
documentos que componen el Proyecto (la Memoria no tendra consideracion de documento del Proyecto). Como consecuencia de
ello, vendra obligada a la demolicion y reconstruccion de todo lo mal ejecutado, sin que pueda servir de excusa el que el Ingeniero
Director haya examinado y reconocido la construccién durante las obras, ni el que haya sido abonadas en liquidaciones parciales.

Articulo 7.- RECONOCIMIENTO DE OBRAS CON VICIOS OCULTOS.

Si el Ingeniero Director tiene fundadas razones para sospechar la existencia de vicios ocultos en las obras ejecutadas,
ordenara, la demolicion de las que sean necesarias para reconocer las que supongan defectuosas.

Los gastos de demoalicidn y reconstruccidon que se ocasionen seran de cuenta del Contratista, siempre que los vicios
existan realmente, y en caso contrario correran a cargo del Propietario.

Articulo 8.- ACCIDENTES DE TRABAJO.

En caso de accidentes ocurridos a los operarios, con motivo y en ejercicio de los trabajos de las obras, el Contratista se
atendrd a lo dispuesto a estos respectos en la legislacién vigente, siendo en todo caso Unico responsable de su incumplimiento y
sin que por ningln motivo ni concepto pueda quedar afectada la propiedad, por responsabilidades en cualquier aspecto.

El Contratista esta obligado a adoptar todas las medidas de seguridad que las disposiciones vigentes preceptian, para
evitar en lo posible accidentes a los obreros o viandantes, no sélo en los andamios, sino en todos los lugares peligrosos de la obra,
huecos de escaleras, etc. De los accidentes y perjuicios de todo género que, por no cumplir el Contratista lo legislado sobre la
materia pudiera acaecer o sobrevenir, sera éste el Unico responsable, o sus representantes en la obra, ya que se considera que en
los precios contratados estan incluidos todos los gastos precisos para cumplimentar debidamente todas las disposiciones legales.
Sera preceptivo que en el "Tablon de Anuncios" de la obra y durante todo su transcurso figure el presente articulo del "Pliego de
Condiciones Generales de indole Legal", sometiéndolo previamente a la firma del Ingeniero Director.

Articulo 9.- ANUNCIOS Y CARTELES.

Sin previa autorizacion del Propietario no podran ponerse en las obras ni en sus vallas, etc., mas inscripciones o anuncios que los
convenientes al régimen de los trabajos y la policia local.

Articulo 10.- COPIAS DE DOCUMENTOS.

El Contratista tiene derecho a sacar copias a su cargo de los planos, presupuestos, pliego de condiciones y demas
documentos del Proyecto.
El Ingeniero, si el Contratista lo solicita autorizara éstas copias con su firma una vez confrontadas éstas.

Proyecto de Licencia de Actividad Planta de Cultivo de Microalgas



€
ma | I orco”g ot PLIEGO DE CONDICIONES % I h] ’A‘

I NG ENIERIA

Articulo 11.- CAUSAS DE RESCISION DE CONTRATO.

Se consideraran causas suficientes de rescision de contrato las que a continuacion se detallan:
- La muerte o incapacitacién del Contratista.
- La quiebra del Contratista.

En los casos anteriores, si los herederos o sindicos, ofrecieran llevar a cabo las obras bajo las mismas condiciones estipuladas en
el contrato, el propietario puede admitir o rechazar el ofrecimiento, sin que este Ultimo caso tenga aquellos derechos a
indemnizacién alguna.

- Las alteraciones de contrato por las causas siguientes:

1.- La modificacién del proyecto en forma tal, que represente alteraciones fundamentales del mismo a juicio del Ingeniero
Director, y en cualquier caso, siempre que la variacién del presupuesto, como consecuencia de estas modificaciones,
representen en mas o menos el 25% como minimo del importe de aquel.

2.- La modificacion de unidades de obra que estas modificaciones representen variaciones, en mas o menos, del 40%
como minimo de algunas unidades que figuran en las mediciones del proyecto, 0 mas de un 50% de unidades del
proyecto modificadas.

- La suspension de obra comenzada, y en todo caso, siempre que por causas ajenas a la contrata no se den comienzo a la obra
adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la adjudicacion; en este caso la devolucién de la fianza, si la hubiera, serd
automatica.

- La suspensién de obra comenzada, siempre que el plazo de suspension haya excedido de un afio.

- El no dar comienzo la contrata a los trabajos dentro del plazo sefialado en las condiciones particulares del proyecto.

- Elincumplimiento de las condiciones del contrato, cuando implique descuido o mala fe, con perjuicio de los intereses de las obras.
- La terminacion del plazo de ejecucién de la obra, sin haberse llegado a esta.

- El abandono de la obra sin causas justificativas.

- La mala fe de la ejecucion de los trabajos.

Articulo 12.- CASOS NO PREVISTOS EN ESTE PLIEGO.

Para todo aquellos no detallado expresamente en los articulos anteriores, regird siempre que no se opongan a lo
establecido en ellos, los preceptos contenidos en los titulos 2, 3y 4 del Pliego de Condiciones de indole Facultativa, Econémica y
Legal, redactado por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior del Colegio de Arquitectos de
Espafia y adaptado para sus obras por la Direccion General de Arquitectura.

4. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.

4.1. CALIDAD DE LOS MATERIALES

Todos los equipos y materiales cumplirdn con el Reglamento y Normas que les sean aplicables, con cuantos requisitos a
juicio de los fabricantes determinen las condiciones climatologicas, ambientales y peligrosidad de la zona donde van a ser
instalados.

Todos los equipos y materiales seran nuevos, de la mas alta calidad y acabado y deberan ser apropiados a las
condiciones de servicio.

Como minimo todos los equipos y accesorios a instalar deberan ser resistentes a la corrosion por humedad ambiental y
los de instalacién exterior deberan ser protegidos contra intemperie.
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Cuando el equipo se reciba en varias secciones, por limitaciones de transporte 0 montaje, serd responsabilidad del
Contratista el montaje mecanico de las distintas partes, que se hara de acuerdo con los planos e instrucciones del fabricante
correspondiente.

El Contratista empleara las herramientas y equipos adecuados para la ejecucién de su trabajo. El Director de Obra podra
exigirle en todo momento, y segun el trabajo a realizar, la utilizacion del equipo y herramientas que fuere necesario.

4.2. NORMAS DE EJECUCION

El disefio y la instalacion completa, incluido todos los materiales necesarios, cumpliran con los requisitos de la Gltima
edicion de los siguientes documentos:

- Ordenanza Laboral de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Normas UNE.

- Norma VED, DIN y/o ANSI para equipos y materiales de procedencia extranjera.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién aprobado por D. n® 2.413/73 de 20 de septiembre (BOE n° 242 de
- 9-10-73) y R.D. n®2.295/85 de 9 de octubre de 1.985 (BOE n° 297).

La instalacion cumplira con los requisitos mas rigurosos de cualquiera de estas Normas o0 Reglamentos.

4.3. PRUEBAS REGLAMENTARIAS

Antes de cada puesta en servicio de la instalacién, el Contratista habra de hacer las pruebas adecuadas para demostrar, a
la entera satisfaccion del Director de la Obra, que todo el equipo, aparatos y cableado han sido instalados correctamente de
acuerdo con las normas establecidas y estan en condiciones satisfactorias de trabajo.

v ENSAYOS VARIOS

Se comprobara la puesta a tierra para determinar la continuidad de los cables a tierra y conexiones y se medira la
resistencia de los electrodos de tierra.

Se comprobaran todas las alarmas del equipo eléctrico para verificar el funcionamiento adecuado al hacerles sonar
simulando condiciones anormales.

4.4. DOCUMENTACION PARA PUESTA EN SERVICIO
v CERTIFICADOS Y DOCUMENTACION

Cada uno de los fabricantes y/o suministradores de los equipos que integran este proyecto entregaran, junto con el material y/o
equipo de su suministro, un Certificado de Cumplimiento en el que se reflejara que dichos equipos cumplen con los requisitos
exigidos por la normativa de fabricacién aplicable.

v LIBRO DE ORDENES

La instalacion objeto de este proyecto mantendra actualizado un Libro de Ordenes de acuerdo con los requisitos del
Reglamento Vigente.
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4.5. PLAN DE EMERGENCIA INTERIOR

La planta dispone de un Plan de Emergencia interior recogida y revisandose peridédicamente su actuacion.

Se encuentra a disposicion del personal en el tablon de anuncios en sitio visible.

Elche, febrero de 2020

Juan Emilio Bertomeu Magraner
Ingeniero Técnico Industrial
N° colegiado 2601
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