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Modificacié Puntual de les NS de Costitx.
Delimitacié d’'un SG-V en sol rustic per a la connexi6 del cami de Jornets amb el cami de Son Tomasset.

. MEMORIA

1 ANTECEDENTS

El planejament vigent a Costitx és I'adaptacio i revisié de les Normes Subsidiaries (NS) de
planejament del municipi al Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovada definitivament amb
prescripcions el 27 de gener del 2017 per la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme del Consell de Mallorca. Posteriorment, dia 2 de maig de 2019 s’aprova la
complimentacié de prescripcions, a excepcio de la 12a en allo relatiu al sector urbanitzable.

L’Ajuntament, per tal de donar resposta a les necessitats dels habitants del municipi,
planteja una Modificacié Puntual de les NS per a la delimitacié d’un sistema general viari en
sOl rustic per a la connexi6é del cami de Jornets amb el cami de Son Tomasset.

2 CONCEPTE

L’alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures juridiques: la
revisié o la modificacio (articles 170 i 171 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25
de marg, d’ordenacié i us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 58 i 59 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears).

Segons l'article 59 de la Llei 12/2017, en endavant LUIB:
Article 59. Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacié de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha de dur
a terme d’acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen la formulacié.

En el cas del pla general, s’entén per modificacio la introduccié de qualssevol tipus de canvis
en les seves determinacions que no comportin la seva revisid en els termes que estableix
l'article anterior.

2. Si la modificacié d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable o un canvi d’us del sol, el valor de repercussié del qual fos superior al derivat de I'is
atribuit pel planejament anterior i es justifica en la formulacié d’'una memoria de viabilitat
economica basada en un estudi de mercat en els termes establerts en l'article 47.4 d’aquesta
llei, procedira a dur a terme les cessions de sol per a dotacions i per al percentatge public de
plusvalues que s’estableix en els articles 29 i 30 d’aquesta llei, aplicats a l'increment de
I'aprofitament atribuit.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniencia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L’0rgan competent per tramitar la modificaci6 ha de valorar adequadament la
justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la
motivadament.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de l'instrument de
planejament modificat i, en qualsevol cas:

a) Han d’identificar i descriure, en la documentaci6 escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio.
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b) Han d’establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
corresponents, les determinacions que S’introdueixen amb la modificaci6 i que
substitueixen les precedents.

¢) Han d’incorporar, en els casos sotmesos a avaluacid ambiental estratégica, els
documents exigits en la legislacié d’avaluacié ambiental.

d) Han d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la
finalitat especifica ho requereixi.

e) Han d’incorporar la memodria de viabilitat econdmica i l'informe de sostenibilitat, en el
cas de la seva formulacié preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la
legislacio estatal.

5. Les propostes de modificacio de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat
vigents, o bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient que es tramiti la
identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacié, segons consti en el registre o
l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord amb la
legislacio en la materia.

El concepte de revisi6 esta determinat a l'article 170 del Reglament que entre d’altres
aspectes estableix: “Son circumstancies que justifiquen I'adopcié de l'acord de revisié d’'un
pla general, sens perjudici de la tramitacié6 d’'una modificacié puntual quan s’escaigui, les
alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de les
determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de
'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i
activitats econdmiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des del
punt de vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com qualsevol alteracio
mitjancant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos
els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la
seva revisio en els termes que estableix I'anterior article 170.

Article 171. Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio i
I'aprovacio6, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié mitjiancant la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els
termes que estableix I'anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L’'organ competent per tramitar la modificacié ha de valorar la justificacié de la
proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i 'abast especifics, d’entre les propies de l'instrument
de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) ldentificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

b) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents,
les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents.
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c¢) Incorporar, si escau d’acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d’avaluacié ambiental de linstrument. També s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

El present document s’ha de considerar com una modificacié del planejament urbanistic
vigent, ja que preveu la delimitacié6 d’'un nou vial en sol rustic, que en cap cas suposa
l'alteraci6é de I'actual model territorial.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié s’explica en base a I'objectiu de regularitzar la connexio
mitjangant un tracgat que tingui les minimes afeccions sobre el medi.

La conveniéncia de la proposta es justifica per la mateixa necessitat, perqué es tracta
d’incorporar en el planejament municipal una connexié preexistent, creada a partir de la
necessitat de pas.

La modificaci6 també suposa una oportunitat per a incorporar l'ordenacié d’aquesta
connexié entre camins en sol rastic.

Per tant, es considera oportuna la present proposta d’ordenacid, que té com objectiu
regularitzar una connexié nascuda del desig de pas entre dos camins pels usuaris i que
s’'incorporaria aixi a la xarxa de camins en sol rustic del municipi.

3 OBJECTE | JUSTIFICACIO

La present modificacié puntual planteja la delimitacié d’'un nou vial en sol rastic, el qual és
visiblement preexistent, ja que pot observar-se que va néixer degut al desig de connexié de
dos camins per part dels usuaris. L'objecte, per tant, és dissenyar i ordenar un tracat que
tingui les minimes afeccions sobre el parcel-lari, la qualificacié del sol, el medi ambient i els
elements catalogats.

3.1 Descripcioé de I'ambit

Es tracta d’'un ambit de sol rustic situat a manco d’1km del nucli urba de Costitx. El terreny
no presenta trets fisics remarcables, ja que és practicament pla, amb pendents inferiors al
2%. Aixi mateix, en aquest ambit s’hi troba la depuradora, 'TEDAR de Costitx, com a Sistema
general d’infraestructures.

Pel que fa a I'ordenacié vigent de I'ambit les parcel-les 15 i 14, estan qualificades com a sol
rustic general, mentre que la parcel-la 13, on esta situada 'EDAR de Costitx, hi ha delimitat
el Sistema general esmentat. Les parcel-les 15 i 13 es troben afectades parcialment per
I'’Area de proteccié Territorial (APT) dels camins amb qué confronten.

Aixi mateix, I'ambit es troba afectat parcialment per la zona de policia del torrent d’Alaré.

Cal destacar, en darrer lloc, la preséncia del bé catalogat MC-5, es tracta d’'un tram de
marge rematat amb esquena d’ase de 170 m de longitud que limita el costat esquerre del
cami de Jornets, i que discorre entre la parcel-la 12 i el cami de Son Tomasset.
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3.2 Objectius plantejats

D’acord a les caracteristiques de 'ambit i a la seva ordenacid, els objectius que planteja la
proposa son els seglents:

1. Creaci6 d’'un Sistema general d’'infraestructura viaria (SG-INF-08)

Es tracta d'un ambit de 1.341,58 m? limitrof amb el bé catalogat MC-5. La seva
delimitacié suposa la reduccié de la superficie del SG-INF-01 ('TEDAR) en 589,52 m?.

S’hi preveu un vial amb una amplada de 8 metres que connecti el cami de Jornets
amb el Cami de Son Tomasset.

2. Modificacié de la superficie del Sistema general d’infraestructura (SG-INF-01) que
dota de sol per a serveis d’abastament i depuracié d’aigua.

La creacié del SG-INF-08 implica la reduccié de la superficie del SG-INF-01 en
589,52 m?, passant de 7.940 m? a 7.350,48 m?. No obstant, 'ambit qualificat per als
serveis de 'EDAR compta actualment amb una superficie de sol molt superior a la
necessaria per a les instal-lacions actuals i al que s’ocuparia amb una ampliacié de
les instal-lacions.

3.3 Justificacié de la proposta

Es tracta de delimitar i ordenar un vial d’'una amplada minima de 8 metres (d’acord a l'article
67 NS vigents), que afecta a una extensio total aproximada de 1.048,18 m? i discorre al llarg
de les parcel-les 13, 14 i 15, afectant lleugerament a la delimitacié del Sistema general
d’infraestructures (SG-INF-01) de 'EDAR de Costitx. Aquesta opcié no afecta al be catalogat
(MC-5)

La proposta es justifica per la necessitat I'obertura d’aquest vial i per la voluntat de la creacié
d’'una connexio preexistent nascuda degut al desig de connexié de dos camins per part dels
usuaris.

L’obertura d’aquest nou vial permetra la millora també de 'accés al SG-INF-01.
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4 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL REGLAMENT
GENERAL DE MALLORCA DE LA LLEI 2/2014

En aquest apartat es tracten els requeriments que fa el Reglament de la LOUS.

A Tlarticle 171 del reglament s’inclouen les determinacions relacionades amb les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic.

“Article 171. Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’un instrument

de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié i I'aprovacio, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié mitjiangcant la

introducci6é de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en
la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en
els termes que estableix I'anterior article 170.

. Les propostes de modificacid d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i

justificar 'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L’'0rgan competent per tramitar la modificacié ha de valorar la justificacié
de la proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, I'ha de denegar.

Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i I'abast especifics, d’entre les propies de
linstrument de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) ldentificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificaci6.

b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d’acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d’avaluacié ambiental de linstrument. També s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluaci6 de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho
requereixi.”

La present modificacié inclou els continguts minims previstos a l'article 171.4. S’inclouen, en
la documentacié escrita i grafica, les determinacions objecte de modificacié. Mitjancant la
incorporacié d’'una nova fitxa de sistema general d’infraestructura viaria i la modificacioé de la
fitxa del sistema general de 'EDAR s'introdueixen els canvis necessaris per dur a terme
I'objecte de la modificacié. S’incorpora la documentacié ambiental i s’argumenta la no
realitzacid, degut a la no afeccio a la mobilitat del municipi, de I'estudi de mobilitat generada.

La gesti6 urbanistica de la proposta s’emmarca en els seglents articles. L’article 43 regula
els sistemes generals i locals, i la seva obtencio.

“Article 43. Sistemes generals i locals

1.

[..

Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d’abast municipal. Els
sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori i determinen el
desenvolupament urba.

]

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un

ambit d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-laci6 es poden adquirir
mitjangant l'actuacié expropiatoria que correspongui.”
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A T'article 59.4 es preveu I'Us que és objecte d’aquesta proposta d’ordenacio: Us de xarxa
viaria.
“Article 59. Regulaci6 usos

Per regular els usos del sol i del subsdl, els instruments de planejament urbanistics n’han de
considerar la classificacié d’acord amb les caracteristiques materials, la utilitzacioé i la titularitat, i
la definicié a efectes funcionals, d’acord amb les regles segiients:

[..]

4. Definicio dels usos segons les caracteristiques funcionals:

[..]

4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades,
destinades a 'ensenyament o a la formacio, de caracter assistencial o administratiu, i
també les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S’hi
distingeixen els usos detallats segients:

a) Us de comunicacions: és el que comprén les activitats destinades al sistema de
comunicacions i transports, incloent-hi les reserves d’aparcament de vehicles, tant de
titularitat publica com de titularitat privada. Amb caracter no exhaustiu s’hi poden
diferenciar els usos de comunicacions seguents:

3. Us de xarxa viaries, que comprén el transit de persones i vehicles i I'estacionament
d’aquests darrers a les arees regulades a aquest efecte.

4. L’us d’apartament de vehicles, que comprén els espais d’us public, col-lectiu o
privat, destinats a estacionar-hi els vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin
subterranis, en superficie o en edificis construits a aquest efecte. Aixi mateix,
s’inclou en aquest us el de diposit o de guarda de grans vehicles automobils com
autobusos i camions.

5. L’ds de transports, que compren les activitats que es desenvolupen a les arees
destinades al transit i a I'estada de persones, tant de transport public, com privat o
col-lectiu.

[..]"

5 JUSTIFICACIO DE COMPLIMENT DE LA NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL
La proposta de modificacié compleix les previsions de la LUIB i s’ajusta a I'establert a la
norma 19 del Pla Territorial de l'illa de Mallorca, en relacié al régim d’usos.
La modificacié no afecta a la resta de plans territorials:

6. Pladirector sectorial de pedreres

7. Pladirector sectorial de carreteres

8. Pla director sectorial per a la gestié dels residus urbans de l'illa de Mallorca

9

Pla director sectorial per a la gestié dels residus a de la construccié, demolicid,
voluminosos i pneumatics fora d’us de I'illa de Mallorca

10. Pla director sectorial energeétic
11. Pladirector de transports
12. Pla director sectorial de telecomunicacions

A efectes de donar compliment a la normativa en matéria d’avaluacié d’'impacte ambiental
vigent, la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les llles Balears (BOIB 109,
de 20 d’agost de 2016) i la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental (BOE

10
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num. 296, de I'1 de setembre de 2013), es presenta un document ambiental seguint el
procediment d’avaluacié ambiental estrategica simplificada.

PROPOSTA DE LA MODIFICACIO | CANVIS EN LA DOCUMENTACIO

Modificacié de la fitxa del SG-INF-01, disminuint la seva superficie, que passa de 7.940 m? a
7.350 m? i creacio d’un nou Sistema general d’infraestructura viaria (SG-INF-08)

5.1 Ordenacio vigent

IDENTIEICACIO

TIPUS
D'INFRAESTRUCTURA

Serveis NOM DE L'ESPAI Depuradora coDl SG-INF-01

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Al costat del cami de Son Tomasset, a I'algada det torrent d'Alard
REF. CADASTRAL 07017A00300013
SUPERFICIE 7,940 m*
COORDENADES UTM ¥ 495327 Y. 4.390.722
CONTEXT Finca de Son Tomasset a I'algada del tarrent d'Alard
TITULARITAT )
TCOmISSI ITsiar J e

TITULARITAT Publica Y 1

. . APROVAT DEFNTTIVAM } et
ORDENACIO URBANISTICA 17650 007
CLASSIFICACIO DEL SOL | S6l ristic ¥ sl
ORDENACIO Sél de serveis d'abastament | depufacio i > %
CATALEG I ey

SISTEMA ACTUACIO

Les ecndicions d'edificacié aplicables per als terrenys son les seglents:

- Tipus d'ordenacié aillada.

- Edificabilitat 0,02 m*m®,

- L'ocupacié maxima permesa és de 80%.

- Algada total de 8 metres.

- La separacié minima a tots els llindars sera de 5,00 metres
Usos permesos: Estacié depuradora d'aigles residuals aixi comn totes les
activitats i usos gue hi estan vinculats | i donen servei.

ORDENACIO APLICABLE

DESCRIPCIO
DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Sal destinat als serveis de la depuradora existent.

11
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5.2 Ordenacio proposada

IDENTIFICACIO

TIPUS

D’'INFRAESTRUCTURA |S€rveis  |NOMDE L’ESPAI | Depuradora | CODI | SG-INF-01

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Al costat del cami de Son Tomasset, a I'alcada del torrent d’Alaré
REF. CADASTRAL 07017A00300013, 07017A00300014, 07017A00300015.
SUPERFICIE 7.350,48 m?

COORDENADES UTM X: 495.327 Y: 4.390.7

CONTEXT Finca de Son Tomasset a I'algada del torrent d’Alar6
TITULARITAT

TITULARITAT Publica

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rustic
ORDENACIO Sol de serveis d’abastament i depuracio
CATALEG

SISTEMA ACTUACIO

Les condicions d’edificacio aplicables per als terrenys son les seglents:
Tipus d’ordenacié aillada.
Edificabilitat 0,02 m?/m?,
L’ocupacié maxima permesa és de 80%.
ORDENACIO APLICABLE Alcada total de 8 metres.
La separacié minima a tots els llindars sera de 5,00 metres.
Usos permesos: Estacio depuradora d’aiglies residuals aixi com totes leq
activitats i usos que hi estan vinculats i li donen servei.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Sol destinat als serveis de la depuradora existent.
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IDENTIFICACIO

TIPUS

D’INFRAESTRUCTURA Viaria NOM DE L’ESPAI CODI SG-INF-08

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Entre el cami de Jornets i el cami de Son Tomasset.
REF. CADASTRAL 07017A00300013, 07017A00300014, 07017A00300015.
SUPERFICIE 1.341,58 m?

COORDENADES UTM X: 495.327 Y: 4.390.7

CONTEXT Son Tomasset a 'algada del torrent d’Alaré
TITULARITAT

TITULARITAT Publica

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rastic
ORDENACIO Sistema general d’infraestructura viaria
CATALEG

SISTEMA ACTUACIO

Article 67. Camins publics NS

) Pel que fa a les condicions de tancament de les parcel-les es remeta I
ORDENACIO APLICABLE 64.c de les NS vigents de condicions d’integracié paisatgistica i ambien
Norma 22.1.c) de les normes d’ordenacio del Pla territorial insular de M

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Sol destinat a vial

5.3 Canvis en ladocumentacio

La present modificacid de planejament suposa la modificacié de la fitxa SG-INF-01, i la
incorporacié d’una de nova, la fitxa SG-INF-08 referent al nou vial.
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6 CRITERIS | ALTERNATIVES DE LA MODIFICACIO

Com s’ha assenyalat, la present modificacié neix de la necessitat de I'obertura d’'un vial de
connexié entre el cami de Jornets i el cami de Son Tomasset.

La necessitat de modificar el planejament vigent s’ha establert sobre els segtients criteris:

1. Mobilitat: Que el disseny del projecte afavoreixi la complecié de la xarxa de camins
preexistents i faciliti les connexions als usuaris.

2. Dotacions publiques: Que faciliti la seva accessibilitat, minimitzant les seves
afeccions.

3. Edificabilitat: Que no resti possibilitats edificatories a les parcel-les afectades.

4. Viabilitat d’execucié: Que tingui unes dimensions adequades i proporcionals al seu
s, i que garanteixi la complecié de la trama viaria preexistent.

5. Afectacio a la propietat: Afectar al minim de propietaris privats.

6. Qualitat paisatgistica: Que la proposta tingui el menor impacte sobre 'ambit, garantint
la minima afecci6 a la seva qualitat paisatgistica.

7. Sostenibilitat econdomica: Que les actuacions previstes tinguin un cost proporcionat i
assumible pel pressupost municipal al llarg del temps.

En base a la descripci6 de I'ambit realitzada a l'apartat 3.1 es proposen diferents
alternatives:

Alternativa 0: Manteniment de l'ordenacié vigent, implicant la no connexié dels dos
camins.

Alternativa 1: Obertura del vial sobre les parcel-les cadastrals localitzades al poligon 3
parcel-les 13, 14 i 15. Afecta lleugerament a la delimitaci6 del Sistema General
d’infraestructures (SG-INF-01) de 'TEDAR. No afecta al bé catalogat (MC-5). Preveu una
amplada minima de 8 metres, afectant una extensié total aproximada de 1.341 m?2.

Aquesta opcié suposaria la modificacié de la delimitacié del SG-INF-01, i possibilitaria un
nou accés al SG més proper al cami de Jornets. Es crea un nou Sistema General
d’infraestructura viaria (SG-INF-08).

Alternativa 2: Obertura del vial sobre la parcel-la cadastral localitzada al poligon 3
parcel-la 12. Aquesta opcié no afecta al SG-INF-01, ni tampoc al bé catalogat (MC-5).
Igualment preveu una amplada minima de 8 metres, afectant una extensié total
aproximada de 1.357 m2. Aquesta opcidé coincideix, en el cami de Jornets, amb la
interseccié amb el cami des Gorg, i connecta, a I'altra banda, entre les interseccions amb
el cami d’Es Cos, i el cami de Ses Comes.

Es crea un nou Sistema General d’infraestructura viaria (SG-INF-08)
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Alternatives proposades

[ Alternativa 1
[ | Alternativa 2
Ordenaci6 vigent

1 .| SG-INF existent
Cataleg municipal
[ Elements catalogats
[] Entorn de proteccié
Altres elements
[ APT carreteres
—— Torrents de la

% Xarxa Hidrografica

[/ /1 Zona de policia

| 016 Cadastre

1 N
/| o 30 60 m @
| — |

A :
Alternatives proposades

A continuaci6 es realitza una valoracié qualitativa de les diferents alternatives considerades,
on s’avalua la seva afectacié en base a la descripcidé de 'ambit i a I'objecte de la proposta,
en un rang de -3 a +3, de molt negatiu a molt positiu:

Alternatives

0 1 2

1. Mobilitat -1 +3 +3

© 2. Dotacions publigues 0 -1 0
§ 3. Edificabilitat 0 0 0
£ | 4. Viabilitat d’execucio 0 +1 +1
8 5. Afectaci6 de la propietat 0 +3 -2
% 6. Qualitat paisatgistica +1 -1 il
3 7. Sostenibilitat econdomica +1 -1 -1
& | 8. Factors ambientals +1 -1 il
S | Aptitud 2 3 -1

Taula 1. Analisi ambiental de les alternatives contemplades.
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7 ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

Segons larticle 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.
L’article 171 del Reglament General de Mallorca també preveu la necessitat d’'incorporar
aquest estudi matisant, novament, que només per aquells casos en qué la finalitat especifica
ho requereixi.

La present modificacid puntual de planejament planteja I'obertura d’'un vial en sol rustic
d’escasses dimensions (de 8 metres d’amplada d’acord a la normativa municipal), amb la
intencié de millorar la connexi6 entre els diferents camins rurals.

L’actuacié no suposa la implantacié de cap us que pugui generar nova mobilitat, i el tram de
vial que s’obre no suposa I'habilitacié de cap recorregut amb continuitat i capacitat suficient
per redirigir o absorbir transit de la xarxa de carreteres secundaria. D’acord a aixd, no es
considera necessaria la incorporacié de I'estudi.

8 TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA

D’acord amb el que estableix la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles
Balears, la competéncia d’aprovacié d’aquest planejament és del Consell Insular de
Mallorca, d’acord amb l'article 54, que diu el seglent:

Article 54. Competéncies en I'aprovaci6 del planejament

1. Correspon als ajuntaments l'aprovacio inicial i la tramitacio de tots els instruments

de planejament urbanistics prevists en aquesta llei. Correspon al consell insular
I'aprovacio definitiva dels plans generals i de la resta dels plans urbanistics, amb
I'aprovacio previa provisional per part del municipi, excepte en els casos seguents:

i. Els instruments de planejament urbanistic del terme municipal de Palma,
I'aprovacié definitiva dels quals correspon al mateix ajuntament en els termes
fixats per la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat.

ii. Els plans d'ordenacio6 detallada, les seves revisions i les seves modificacions,
I'aprovacié definitiva dels quals correspon als ajuntaments en els municipis de
més de 10.000 habitants.

iii. Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall, 'aprovacio dels
guals correspon a I'ajuntament.

2. L’'organ que aprovi definitivament els plans que preveu aquest article n’ha de
trametre un exemplar diligenciat a I'Arxiu d’Urbanisme de les llles Balears i a
I'ajuntament o al consell insular, segons qui I'hagi aprovat.

Aixi mateix, en el l'article 55 seglent s’estableix la tramitacié que ha de seguir I'instrument
de planejament, i que es resumeix en el quadre segient:
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Tramitacié de la modificacié puntual d’acord a I'article 55 de la Llei 12/2017*.
Aprovacio inicial

Correspon a I'Ajuntament

De la documentacié completa, inclosa la relativa a la tramitacié6 ambiental que sigui
preceptiva. En aquest cas AAE simplificada.

Informacio publica: 30 dies per instruments que no comporten AAE ordinaria.

Qué ha d’incloure: Anunci BOIB i als diaris de major circulacio.
Publicacié a la seu electronica de l'administracié que tramita el
procediment.

Aguest procés ha de dur-se a terme en compliment del que
estableix l'article 12 de la LUIB de participacié ciutadana i
acces a la informacié.

Tramit d’Avaluacio Sol-licitud d’inici del procediment d’Avaluaci6 Ambiental
Ambiental Estratégica simplificada, a la Comissié de Medi Ambient de les
Estrategica llles Balears.

Sol-licitud d’'informes |- Departament d’Urbanisme, de la DI Urbanisme del Consell de
a administracions |Mallorca.

afectades: |- Departament de Territori, de la DI Urbanisme del Consell de
(Art 55.3 LUIB) |Mallorca.
- ABAQUA.

Introduccié de les modificacions procedents del procés d’informacié publica i dels
informes de les administracions afectades:

En el cas que els canvis proposats modifiquin substancialment la proposta, la
documentacié completa s’ha de sotmetre de nou a informacié publica.

Aprovacié provisional
Correspon a I'’Ajuntament

Aprovacié definitiva
Correspon al Consell Insular de Mallorca

Per a qualsevol aclariment consultar 'article 55 de la Llei 12/2017, disponible en el segiient enllag:
https://www.caib.es/sites/institutestudisautonomics/ca/n/llei_12-2017/
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9  COMPLIMENT DE L’ARTICLE 70. TEXT REFOS DE LA LLEI REGULADORA
DE LES BASES DE REGIM LOCAL

L’article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix que:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente, la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afos anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

Aixi mateix, 'apartat cinqué de I'article 59 de la LUIB reitera la sol-licitud anterior:

“6. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat
vigents, o bé una modificacioé dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient que es tramiti
la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons consti en el registre o
l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord amb la
legislacié en la materia.”

Els propietaris de les parcel-les afectades per la modificacié puntual, son els seglents:

Referéncia cadastral Propietaris CIF

ABAQUA
Carrer Gremi de Corredors (Poligon Son

07017A003000130000JB Rossimyal 10 Q07007507G
CP: 07009, Palma
Ajuntament de Costitx
07017A003000140000JY Ploce. 0o 1o Mare do Dé, 15 P0701700G
07017A003000150000JG Ajuntament de Costitx P0701700G

Placa de la Mare de Déu, 15
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10 RESUM EXECUTIU

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les illes Balears, estableix en el seu
article 39 punt 2 el segient:

“Article 39. Contingut de la memoria del pla general.

(...)
2. La memoria informativa i justificativa del pla general s’ha de referir als punts segients: (...)

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals I'ordenacié estructural
projectada altera la vigent en els termes establerts en l'apartat iii. de la lletra d) anterior alteracié
que s’ha de justificar en les memdries de viabilitat, economica, s’ha de localitzar en els planols
d’ordenaci6 i de la qual se n’ha de determinar I'abast i, si escau, els ambits en que se suspenen
l'ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta
suspensio.”

Aixi mateix, I'article 82 del Reglament general de la llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i
Us del sol, per a l'illa de Mallorca, de planejament també preveu que la memoria ha de tenir
un resum executiu.

En base a I'exposat als articles en qlestio s’inclou en aquest apartat un resum dels canvis
que s’han introduit en aquest document respecte a l'ordenacié vigent i 'abast d’aquesta
alteracio.

Ambit de la modificacié.

Modificacié puntual
[..".] SG-INF existent

| [ Ambit d'actuacié

| Cataleg municipal
/| W Elements catalogats
| -] Entom de proteccié
| Altres elements
| £ APT carreteres
| —— Torrents de la
1 Xarxa Hidrografica
| [/ /] Zona de policia
016 Cadastre

19



Modificacié Puntual de les NS de Costitx.
Delimitacié d’'un SG-V en sol rustic per a la connexi6 del cami de Jornets amb el cami de Son Tomasset.

Descripcio de la proposta d’ordenacio.

L’objecte de la proposta és la obertura d’un tram de vial que connecti el cami de Jornets
amb el cami de Son Tomasset. L’alternativa escollida proposa I'obertura d’aquest pas a
lalgada del sistema general on es troba la depuradora, possibilitant un nou accés a la
EDAR. L'obertura d’aquest vial es preveu mitjangant la seva delimitacié com a sistema
general viari i comporta els canvis d’ordenacié segients:

1. Creaci6 d’'un Sistema general d’'infraestructura viaria (SG-INF-08),

Es tracta d'un ambit de 1.341,58 m? limitrof amb el bé catalogat MC-5. La seva
delimitacié suposa la reduccié de la superficie del SG-INF-01 ('EDAR) en 589,52 m?,

S’hi preveu un vial amb una amplada de 8 metres que connecti el cami de Jornets
amb el Cami de Son Tomasset.

2. Modificacié de la superficie del Sistema general d’infraestructura (SG-INF-01) que
dota de sol per a serveis d’abastament i depuracié d’aigua.

La creacié del SG-INF-08 implica la reduccié de la superficie del SG-INF-01 en
589,52 m?, passant de 7.940 m? a 7.350,48 m2. No obstant, 'ambit qualificat per als
serveis de 'TEDAR compta actualment amb una superficie de sol molt superior a la
necessaria per a les instal-lacions actuals i al que s’ocuparia amb una ampliacié de
les instal-lacions.
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Il. ESTUDIS ECONOMICS.

S’inclou en aquest apartat la memodria de viabilitat economica de les actuacions i I'informe de
sostenibilitat econdmica d’acord amb el que estableix I'apartat 4 de I'article 59 de la LUIB.

“4. Les propostes de modificacions de plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i d’abast especifics, d’entre les propies de l'instrument de
planejament modificat i, en qualsevol cas: (...)

e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas de
la seva formulacio preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacié vigent.”

L’article 47 de la LUIB estableix el contingut dels estudis economics del planejament.

“Article 47. Contingut dels estudis economics del planejament

1. L’estudi economic i financer del pla general conté l'estimacié del cost econdmic de les
actuacions de transformacid urbanistica previstes a I'estudi, la identificacié dels subjectes publics
0 privats responsables de la seva execuci6 i I'analisi de les previsions de finangament public
d’aquelles que corresponen a I'administracio, aixi com l'establiment dels terminis en que se’n
preveu el desenvolupament.

2. L’informe de sostenibilitat economica, en funcié de les determinacions establertes en el pla
general i en els instruments de planejament de desenvolupament actualitzats en el moment de la
seva execucio, és aplicable a les actuacions a que es refereix l'article 23.2 d’aquesta llei, excepte
en les de dotacié quan no comportin cessions de sol public que requereixin el manteniment per
I'administracié actuant. L’informe ha de ponderar limpacte de [l'actuacié en les hisendes
publigues afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la
posada en funcionament i la prestacié dels serveis resultants, en els termes establerts en la
legislacié estatal.

Especificament i en relacié6 amb l'impacte economic per a la hisenda local, s’han de quantificar
els costs de manteniment per a la posada en marxa i la prestacié dels serveis publics necessaris
per atendre el creixement urba que preveu el pla general, i s’ha d’estimar I'import dels ingressos
municipals derivats dels principals tributs locals, en funcié de I'edificacid i la poblacié potencial
previstes, avaluats en funcié dels escenaris socioecondomics previsibles fins que estiguin
acabades les edificacions que l'actuacié comporta.

3. La memodria de viabilitat economica s’ha d’incloure en el pla general i en els instruments de
planejament que el desenvolupin i s’ha de referir a les actuacions que incrementin I'index
d’edificabilitat bruta o canviin I'is global pel que fa a les determinacions estructurals establertes
en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova urbanitzacié, de dotaci6 i de renovacio
urbanes, aixi com a les edificatories rehabilitadores i ha d’incloure un balang comparatiu relatiu a
la rendibilitat econdmica, en els termes establerts en la legislaci6 estatal.

4. En les avaluacions economiques que s’han de realitzar, un perit taxador expert i de
competéencia reconeguda o una societat de taxacié6 homologada oficialment ha d’acreditar els
valors de repercussié de sol o de venda dels productes immobiliaris derivats dels estudis de
mercat procedents.

1 Estudi economic i financer

D’acord al que estableix I'article 47 de la LUIB, I'estudi econdmic i financer del pla general
conté I'estimacié del cost econdmic de les actuacions de transformacié urbanistica previstes
a 'estudi, la identificacid dels subjectes publics o privats responsables de la seva execucio i
lanalisi de les previsions de finangament public d’aquelles que corresponen a
I'administracid, aixi com I'establiment dels terminis en qué se’n preveu el desenvolupament.
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Titularitat dels terrenys

Els terrenys afectats pel Sistema general d’infraestructura viaria (SG-INF-08) sén tots de
titularitat publica, per la qual cosa, I'administracié local no ha d’obtenir préviament aquests
sOls i, per tant, no es genera despesa sobre la hisenda publica en aquest concepte.

Cost economic de les actuacions previstes

Adquisicio del sol
No s’ha obtenir, els terrenys sén publics.

Costos de construcci6, posada en funcionament i manteniment

El cost de construcci6 i posada en funcionament i manteniment del SG-INF-08 sera a carrec
de I'administracié local.

Cost de construccié

Aquests s’han calculat d’acord al Métode simplificat del calcul del pressupost de referéncia
sobre la base dels costos de la construccié tipus de les illes Balears del COAIB. Els costos
tipus son referents al mes de setembre de I'any 2022 (499,01 €/m?). En base als costos tipus
establerts pel COAIB, per obtenir el preu d’execucié material (PEM) i, definitivament, el preu
unitari de la construccié (PUC) es tenen en compte, respectivament, el coeficient del codi
técnic d’edificacido al PEM i despeses generals i el benefici industrial, despeses relatives a
honoraris per a la redacci6é de projectes, a estudis complementaris i taxes i tributs al PUC:

Cost tipus COAIB Coeficient CT PEM
499,01 €/m? 10,13% 549,56 €/m?
PEM 549,56 €/m?
Despeses generals i o
benefici industrial 19%
Honoraris per a la
redacci6 de 10 %
projectes
Estud!s 504
complementaris
Taxes i tributs 2%
PUC 747,40 €/m?

s sobre el PUC, d’acord a la seva tipologia categoritzada en el métode simplificat del COAIB,
que s’aplica el Coeficient C. El coeficient C és calcula en base als treballs parcials de
moviments de terres i paviment, de l'apartat lll. Urbanitzacions, sobre el Coeficient basic
(Ch), quedant en un total de 0,10.

Qualificacio Coeficient C PUC VC
SG-INF-08 0,10 747,40 €/m? 74,74 €/lm?

Posada en marxa i manteniment

Per a la posada en marxa i manteniment de la construccié del vial, s’aplicaran els seguents
percentatges sobre el valor de construccié:
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Posada en marxa de les Manteniment per
construccions quadriennis
Xarxa viaria 0,40% Xarxa viaria 0,30%

Estudi economic i programa de les actuacions

VALORACIO IMPLANTACIO,
ACTUACIO ADQUISICIO DEL POSADA EN MARXA | PROGRAMACIO
SOL MANTENIMENT
Implantacié: 100.269,69 €
SG-INF-08 Ja és municipal | Posada en marxa: 401,08 € |1 quadrienni
Manteniment: 75,20 €/anuals

Resum de les despeses municipals

A continuacio s’inclou una taula resum de les despeses que haura de costejar I'’Ajuntament:

Tipus Import €
Adquisicio de sol 0,00 €
Costos de construccio 100.269,69 €
Posada en marxa 401,08 €

Total (adquisici6 de sol i execucié de la

. " 100.670,77 €
urbanitzacio)

Manteniment (€ / quadrienni) 300,80 €

El desenvolupament de I’actuacié no preveu ingressos municipals conseqiiéncia de la
seva execucio.

Terminis de desenvolupament

El termini de desenvolupament és de 4 anys, previst des de l'aprovacié definitiva de la
present modificacioé puntual.

2 Informe de sostenibilitat econOmica

D’acord a I'apartat segon de l'article 47 de la LUIB, l'informe de sostenibilitat econdmica, és
aplicable a les actuacions de transformacié urbanistica a qué es refereix l'article 23.2 de la
mateixa Llei. L’'informe ha de ponderar I'impacte de l'actuacié en les hisendes publiques
afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la
posada en funcionament i la prestacid dels serveis resultants, en els termes establerts en la
legislaci6 estatal.
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Modificacié Puntual de les NS de Costitx.
Delimitacié d’'un SG-V en so0l rustic per a la connexié del cami de Jornets amb el cami de Son Tomasset.

Impacte sobre la hisenda publica municipal

A continuacié s’avalua limpacte dels canvis proposats en l'ordenacié per part de la
modificacid puntual en els ingressos i despeses corrents i en els ingressos i despeses de
capital.

Comparativa de despeses i ingressos municipals

Pressupost municipal

Repercussié despesa-ingrés. S’inclou la taula amb I'evolucié dels ingressos i despeses dels
darrers quatre anys.

2019 2020 2021 2022
PRESSUPOST D’INGRESOS

Capitol 1. Impostos directes 400.000,00 415.000,00 428.000,00 427.000,00
Capitol 2. Impostos indirectes 30.200,00 30.200,00 40.200,00 40.200,00
Capitol 3. Taxes, preus publics i

altres ingressos 64.200,00 68.200,00 73.000,00 67.400,00
Capitol 4. Transferéncies corrents 383.500,00 383.500,00 547.344,02 509.250,55
Capitol 5. Ingressos patrimonials 12.100,00 18.100,00 18.100,00 18.100
Capitol 6. Inversions reals 0,00 0,00 0,00 0,00
Capitol 7. Transferéncies de capital 15.000,00 15.000,00 575.571,70 617.128,57
Capitol 8. Actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00
Capitol 9. Passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00
Total pressupost de despeses 905.000,00 930.000,00 1.682.215,72 1.679.079,12
PRESSUPOST DE DESPESES

Capitol 1. Despeses de personal 340.500,00 362.000,00 371.300,00 386.000,00
Capitol 2. Despeses en bens corrents

i serveis 412.000,00 425.000,00 478.840,78 570.885,13
Capitol 3. Despeses financeres 1.500,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Capitol 4. Transferéncies corrents 20.000,00 32.000,00 53.116,03 62.000,00
Capitol 5. Fons de contingencia i

altres imprevists 0,00 0,00 0,00 0,00
Capitol 6. Inversions reals 125.000,00 110.000,00 777.958,91 659.193,99
Capitol 7. Transferéncies de capital 0,00 0,00 0,00 0,00
Capitol 8. Actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00
Capitol 9. Passius financers 6.000,00 0,00 0,00 0,00
Total pressupost d'ingressos 905.000,00 930.000,00 1.682.215,72 1.679.079,12

Taula 7. Repercussio despesa-ingrés dels darrers 4 anys
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Modificacié Puntual de les NS de Costitx.
Delimitacié d’'un SG-V en sol rustic per a la connexi6 del cami de Jornets amb el cami de Son Tomasset.

Impacte en I'ingrés i la despesa corrent i de capital

Impacte en I'ingrés i la despesa corrent

Les despeses corrents es corresponen amb 75,20 € anuals que han de considerar-se un
cop s’hagin executat les obres pertinents d’execuci6 del vial.

No es preveuen ingressos corrents.

Impacte en l'ingrés i la despesa de capital

Pel que fa a les despeses de capital relacionades amb els costos de construccio i la
posada en marxa, es preveuen en 100.670,77 €.

No es preveuen ingressos de capital.

Conclusions

Pel que fa al balan¢ entre I'ingrés i la despesa corrent, es preveu un cost anual per
'administracid de 75,20 euros. Una quantitat molt petita, assumible perfectament per
'administracio.

En quant al balan¢ entre I'ingrés i la despesa capital, I'ajuntament ha de fer front a una
inversi6 de 100.670,77 €. Atés que la transferéencia de capital ha augmentat
considerablement en els darrers dos anys, es preveu que 'ajuntament pugui assumir-ho en
un termini maxim de 4 anys.
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lIl. PLANOLS D’INFORMACIO | D’ORDENACIO

Adjunt al present document de la Modificacié Puntual s’hi troben els seglents planols:

Informacié

PI-Vial. Escala 1/1.000

Ordenacio6

Planols d’ordenacié modificats de les NS vigents

PO _1 Classificacio sol. Escala 1/10.000

PO_2 Estructura general organica. Escala 1/10.000
PO_4.1 Ordenaci6 rastic. Escala 1/5.000
PO_6.1_Servituds. Escala 1/30.000
PO_6.2_Servituds. Escalal/25.000

PO_7_ Camins cataleg. Escala 1/10.000

Planol de detall

PO-Vial. Escala 1/1.000
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IDENTIFICACIO

TIPUS D’INFRAESTRUC

Serveis

NOM DE L’ESPAI Depuradora CODI

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Al costat del cami de Son Tomasset, a I'alcada del torrent d’Alaré
REF. CADASTRAL 07017A00300013, 07017A00300014, 07017A00300015.
SUPERFICIE 7.350,48 m?

COORDENADES UTM X: 495.327 Y: 4.390.722

CONTEXT Finca de Son Tomasset a I'algada del torrent d’Alar6
TITULARITAT

TITULARITAT Publica

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rastic

ORDENACIO

Sol de serveis d’abastament i depuracio

CATALEG

SISTEMA ACTUACIO

ORDENACIO APLICABLE

Les condicions d’edificacio aplicables per als terrenys son les seglents:
Tipus d’ordenacié aillada.
Edificabilitat 0,02 m?/m2,
L’ocupacioé maxima permesa és de 80%.
Alcada total de 8 metres.
La separacié minima a tots els llindars sera de 5,00 metres.
Usos permesos: Estacio depuradora d’aiglies residuals aixi com totes les
activitats i usos que hi estan vinculats i li donen servei.

DESCRIPCIO

6 DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Sol destinat als serveis de la depuradora existent.
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IDENTIFICACIO

TIPUS D’INFRAESTRUC] Viaria NOM DE L’ESPAI CODI SG-INF-08

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Entre el cami de Jornets i el cami de Son Tomasset.
REF. CADASTRAL 07017A00300013, 07017A00300014, 07017A00300015.
SUPERFICIE 1.341,58 m?

COORDENADES UTM X: 495.327 Y: 4.390.722

CONTEXT Son Tomasset a l'algada del torrent d’Alaré
TITULARITAT

TITULARITAT Publica

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rustic

ORDENACIO Sistema general d’infraestructura viaria
CATALEG

SISTEMA ACTUACIO No procedeix. El sol ja és de titularitat pablica.

Article 67. Camins publics NS

ORDENACIO APLICABLE Pel que fa a les condicions de tancament de les parcel-les es remet a I'article
64.c de les NS vigents de condicions d’integracié paisatgistica i ambiental i a la
Norma 22.1.c) de les normes d’ordenacio del Pla territorial insular de Mallorca.

DESCRIPCIO

7 DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Sol destinat a vial.
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