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INFORME TECNIC DELS CANVIS RESOLTS ENTRE EL DOCUMENT D’APROVACIO AMB
EXPOSICIO PUBLICA DE GENER DE 2015 | EL DOCUMENT D’APROVACIO AMB EXPOSICIO
PUBLICA DE NOVEMBRE DE 2015 DE LA MODIFICACIO | ADAPTACIO DE LES NS AL PTI DE
MALLORCA DE L’AJUNTAMENT DE COSTITX.

Arran de les al-legacions presentades a la fase d’exposicié publica, de les quals s’adjunta el corresponent
informe en aquest document i arran dels informes rebuts a la fase de consultes, dels quals se’'n presenta copia i
tractament a la memoria ambiental, s’inclouen els seglients canvis:

1. Canvi de qualificacié al sol rastic a terrenys situats al cami de s’Estepar i de Son Riera. Al-legacions num.
1i5. Planol d’ordenacio de sol ristic PO 4.4. Informe sobre el sol forestal protegit del planejament vigent.

2. Es corregeix alineacio al carrer des Rec6, nim. 8, per deixar-la tal com estava el planejament vigent.
Al-legacié nim. 03. Planol d’ordenacio de sol rastic PO 3.1.

3. S’ha clarificat I'article 50 en relacio a la superficie minima construida dels habitatges. Al-legacié nim. 04.
Article 50 de la normativa.

4. S’ha modificat I'apartat 2.7 de la Memoria Justificativa, sobre el cataleg de patrimoni, per incloure
referéncia al cataleg aprovat definitivament. Al-legacié ndm. 04. Apartat 2.7 de la Memoria.

5. S’ha modificat I'etiquetatge del SRP-RF dels planols i s’ha canviat per SRP-F, perqué coincideixi amb la
llegenda. S’ha eliminat la referéncia a 'ARPI-B de la Memoria Justificativa, apartat 3.2.1. Al-legacié nam.
04. Memoria Justificativa, apartat 3.2.1 i planols PO 4.

6. S’han modificat la redaccio dels articles 33, 34, i35, a I'apartat corresponent a I'index d’intensitat d'Gs de
“ocupat” a “ocupable”. Al-legacié nim. 04. Articles 33, 34, i35

Arran de I'Informe de la Direccid6 General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié s’han fet els
seglents canvis a la normativa.

7. S’han madificat els punts 1 i 2 de l'article 47 d'instal-lacions de telecomunicacié per adequar-lo a la Llei
9/2014

8. S’ha modificat I'apartat 1.6 de la Memoria justificativa per a incloure referéncia a la Llei 9/2014 de
telecomunicacions i adaptar-lo a la nova llei .

S’han introduit altres canvis per adaptar la documentacié a la legislacié i planificacid sobrevinguda, a canvis
d’interpretacio en aplicacio de la mateixa i arran de canvis de criteri municipal.

9. El sol urba de les UE-5 i UE-6, de I'aprovacio de gener de 2015, es classifica en la nova documentacio
com a urbanitzable directament ordenat URB-01, s’'inclouen en el sector part dels terrenys del Sistema
General SG-INF-06 . Arran de la Llei 7/2012, disposici6 transitoria primera, els terrenys que al mes de
juny de 2015, estaven classificats com a sol urba, i es trobaven en situacié de sol rural, varen passar a
tenir la classificacié de sol urbanitzable. Es modifica lleugerament I'ordenacié de I'ambit, pel que fa als
vials, s’elimina un vial que donava accés des de la ronda a l'interior del nucli per afectar un element
catalogat, i un altre dels accessos, el situat més al nord, es fa només per a vianants perque I'elevat
pendent desaconsella la seva destinacié a transit motoritzat. Es reclassifica aixi mateix a sol rastic la
porcié de 'ambit que quedava més el nord en contacte amb el que sera l'accés per a vianants, 232 m?
gue es qualifiqguen com a AT-H. Memoria Justificativa apartat 2.3, Fitxa del sector URB-01 a la normativa
i cartografia adjunta (per exemple planol PO 3.1.)

10. S’ha eliminat la UE-1, ates que la urbanitzacio ja esta executada. S’ha incorporat al carrer Sant Sebastia,
a la parcel-la qualificada com a Casc Antic, una reculada de 5 m des del carrer, d’aquesta manera totes
les edificacions del carrer tendran la mateixa reculada i el resultat sera més homogeni. Memoria
Justificativa apartat 2.3, i cartografia adjunta (per exemple planol PO 3.2.).

11. Reclassificacio a sol rastic de la zona de sol urba no consolidat entre els carrers de la Balanguera, Costa
i Llobera, Sant Sebastia i de sa Garriga (UA-4 de 'aprovacio de gener-2015). Es tracta de terrenys no
transformats per la urbanitzacié i que amb la present adaptacié es reclassifiquen a sol rastic amb
qualificacié d’Area de Transicié de Creixement (2.020 m?). En funcié de la disposicié transitoria primera
de la Llei 7/2012, els terrenys en giestio, que es troben contigus al cami de sa Garriga, i que es troben
en situacié de sol rural, han passat a quedar classificats com a sol urbanitzable a partir del juny de 2015.
Atesa l'escassa dimensio de I'ambit, la seva escassa viabilitat i la no necessitat de nou sol per a destinar
a Us residencial, s’ha optat per la seva reclassificacié a sol rustic dels terrenys. Memoria Justificativa
apartat 2.3, i cartografia adjunta (per exemple planol PO 3.2.).

Canvis introduits en la documentacio entre I'aprovacié exposicié pdblica 2015 i proviscional. Informe d'al.legacions 2
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Reclassificacio a sol rustic de la zona de sol urba no consolidat a la prolongacio del carrer de sa Creu,
s’ha eliminat la UA-2. Es tracta de terrenys no transformats per la urbanitzacié i que amb la present
adaptacié es reclassifiquen a sol ristic amb qualificacié d’Area de Transici6 de Creixement (547 m?). En
funcié de la disposicio transitoria primera de la Llei 7/2012, els terrenys en questié, que es troben
contigus a la prolongaci6 del carrer de sa Creu, i que es troben en situacioé de sol rural, han passat a
guedar classificats com a sol urbanitzable a partir del juny de 2015. Atesa I'escassa dimensio de I'ambit,
la seva escassa viabilitat i la no necessitat de nou sol per a destinar a Us residencial, s’ha optat per la
seva reclassificacio a sol rustic dels terrenys. Aixi mateix, i en el mateix ambit Es proposa una actuacio
aillada, AA-2, per a I'execucid del vial que tendra una secci6é de 6 metres. S’ha proposat aquesta seccio
per poder destinar al vial al pas de vehicles i a I'hnora mantenir seccio de vial estandard del nucli de
Costitx, a més el carrer sa Creu que és el que es prolonga ja té aquesta secci6. Memoria Justificativa
apartat 2.3, i cartografia adjunta (per exemple planol PO 3.1.).

Es qualifica com a vial d'accés a la zona dotacional del sud (URB-02), una part d'una parcel-la
qualificada com a equipament, al carrer Rafel Horrach Can Font. Memoria Justificativa apartat 2.3, i
cartografia adjunta (per exemple planol PO 3.2.).

S’ha modificat I'ordenacié dels Sistemes Generals en sol rastic d’Equipaments i Espais Lliures Publics
prevists al Cami de sa Garriga. Per una banda s’ha canviat la classificaci6 d'aquests terrenys que
passen a tenir la classificacio de sol urbanitzable directament ordenat (URB-02) de titularitat publica. En
segon lloc, es modifica la disposicié tant del sistema general d’equipaments com del sistema general
d’Espais Lliures. Es proposa la disposicio de I'SGEL entre la zona d’equipaments actual al sud del nucli
urba i el nou equipament que es disposaria contigu al cami de sa Garriga. D’aquesta manera I'espai lliure
actuara a manera de falca verda entre les dues zones d’equipaments i en facilitara I'accés a peu des del
centre del poble. Es concep a més com un espai d’'oci que permetra a més usos esportius a l'aire lliure,
sense edificacié. Per la seva banda I'equipament es situaria contigu al cami de sa Garriga, i aixi es
facilitaria I'accés al mateix, amb vehicle privat. a través del cami de sa Garriga. Es modifica la Memoria
Justificativa apartat 2.3, fitxes dels sistemes generals i del sector urbanitzable a la normativa, i cartografia
adjunta (per exemple planol PO 3.2.).

Es recull com a actuaci6 aillada AA-1, un tram de vial que resta per executar en terrenys situats entre el
carrer Costa i Llobera i Sant Sebastia. Fitxa d’actuaci6 aillada a la normativa i cartografia adjunta (planol
PO 3.2).

Eliminacié del creixement previst, URB-01, a I'aprovacio de gener de 2015 al cami de sa Garriga. Arran
de canvi de criteri municipal. S’ha eliminat la fitxa del sector a la normativa i s’ha modificat la cartografia
adjunta (planol PO 3.2.).

Eliminacié del sistema general SG-INF-05, pas de vianants del carrer de Margalida Cativa. Arran de
canvi de criteri municipal. S’ha eliminat la fitxa del sistema general a la normativa i s’ha modificat la
cartografia adjunta (planol PO 3.1.).

Arran de tots els canvis anteriors, s’han hagut d’introduir canvis a tots els documents del planejament en
tramitacié: normativa, cartografia, memoria justificativa, informe de sostenibilitat economica, estudi
economic i financer, estudi de mobilitat.

Palma de Mallorca, novembre de 2015
Els redactors,

Josep Antoni Aguilo, Antoni Pons, Geograf
Arquitecte
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NUM. DE .
REGISTRE 100 DATA DE REGISTRE | 10/02/2015 |NUM. DE CONTROL 1
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Vicente Nicolau Munar Poligon 4, parcel-la 204 PO 4.4
OBJECTE

1. Que es canvii la qualificacié de SRG-Forestal (SRP-F) per rdstic comu, que és la que s'ajusta als usos
existents.

INFORME

Atés que es tracta d'uns terrenys que es poden assimilar als de darrere el Cementiri, pels seus valors ambientals
i paisatgistics s’ha plantejat una ordenacié similar segons s'explica a l'informe forestal que s’adjunta a la
documentacié. No s’han passat integrament a rustic comu sind que s’ha fet una proposta d'ordenacié en la qual
les qualificacions s'ajusten als usos a preservar.

PROPOSTA

Estimar parcialment.

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al.legacions amb exposicid publica 2015 4
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NUM. DE .
REGISTRE 184 DATA DE REGISTRE 09/03/2015 | NUM. DE CONTROL 2
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Felip Munar Vallespir UA-5i UA-6 Costitx PO 3.1
OBJECTE

1. No inclusi6 del conveni privat de data de 5 de febrer de 2011.

2. Eliminar la primera alternativa de la pagina 24 del document d’informacié ambiental complementaria, i
mantenir la segona que coincideix amb el conveni.

3. Que es canvii la denominacio de residencial Extensiva C per la d’Intensiva C, a les UA-5 i UA-6.

4. Canviar al SG-INF-05 el sistema d’expropiacié i posar segons conveni.

5. Que el vial SG-INF-05 no s’ajusta a la delimitaci6 del conveni.

6. Demana sobre I'execucioé de la urbanitzaci6 en funcié de la Llei 7/2012.

7. Que no es faci la reserva per habitatges de protecci6.

INFORME

1. Estan recollides a la normativa les condicions del conveni.

2. Es tracta d’'una alternativa que s’ha estudiat al document ambiental complementari. Segons la legislacié
ambiental és obligatori I'estudi d’alternatives.

3. Es tracta d’'un tema estrictament terminologic. Atés que I'ordenacié prevista é€s per habitatges unifamiliars s’ha
considerat més adient I's de la denominacié extensiva i no intensiva.

4. El sistema d’actuaci6 indicat no és un sistema valid. En qualsevol cas, per criteri municipal s’ha eliminat el SG-
INF-05, per la qual cosa I'al-legaci6 deixa de tenir sentit.

5. Per criteri municipal s’ha eliminat el SG-INF-05, per la qual cosa I'al-legacié deixa de tenir sentit.

6. En realitat, no es tracta d’'una al-legacié al planejament.

7. S’ha complert la deficiencia 28 de I'informe de la CIOTUPH (2014).

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d’al.legacions a I'Aprovaci6 Inicial 5
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NUM. DE

REGISTRE 192 DATA DE REGISTRE | 12/03/2015 |NUM. DE CONTROL 3

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Bartomeu Ramis Garcias

Miquela Jaume Cantarellas C/ des Rec6 num. 8 Costitx PO 3.1

OBJECTE

1. Que es corregeixi una errada que hi ha en 'alineacio, atés que fa viari un terrenys que son privats.

INFORME

1.Comprovada la cartografia cadastral, la situacio real i que al planejament vigent 'alineacio si que era correcte,
finalment s’ha decidit tornar a la delimitacio del planejament vigent i corregir I'errada.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d’al.legacions a I'Aprovaci6 Inicial 6
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gggI.S?FERE 205 DATA DE REGISTRE | 16/03/2015 |NUM. DE CONTROL 4
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
COAIB Costitx
OBJECTE

1. Es considera que el sOl remanent entre el sistema general, el sol urba i el sdl urbanitzable hauria de
classificar-se com a sol urba.

2. Es demana la justificacié del canvi de qualificacié de la zona situada al vertex dels carrers de Sant Sebastia i
dels Caps de Bou. S’entén desencertada urbanisticament.

3. Que als planols es canviim les etiquetes SRP-RF, per SRP-F, com esta a la llegenda. | que el sol forestal no
hauria de ser protegit sin6 comi com marquen les DOT. Corregir a la memoria referencia a les ARIP-B.

4. Es demana relacionar la capacitat dels aljubs per la recollida d'aigua de pluja amb els ocupants o nombre
d'habitatges aixi com segons el tipus d'usos.

5. Es demana clarificar la normativa sobre les alcades de les edificacions al Casc Antic.

6. Que es clarifiqui I'article 50 en relacié a la superficie minima construida dels habitatges.

7. Es demana una modificacié de la redacci6 dels articles referits a I'index d'Us residencial en el casc antic, 1A i
IB, de manera que es permetin un minim d'un habitatge per solar. Aixi mateix es demana que I'llU s'apliqui a
solar ocupable i no ocupat.

8. Es demana una redaccié menys estricta de la necessitat de dotar d'aparcaments les noves edificacions del
nucli de Costitx.

9. Considerar I'afecci6 de la disposici6 transitoria primera de la Llei 7/2012 en els terrenys de les UA-5 i UA-6.
10. Que es revisi I'apartat 2.7 de la Memoria Justificativa, sobre el cataleg de patrimoni.

INFORME

1. S’ha mantingut el limit de sol urba del planejament vigent, sense cap modificacié i a més en aquells casos de
sol urba no consolidat, o bé s’ha classificat com a rastic o urbanitzable. El sector Urbanitzable del carrer Garriga,
finalment s’ha eliminat. Per tot plegat i peqrué no és una de les deficiencies imposades per l'informe de la
CIOTUPH, i per tant no és objecte de la documentacié d’esmena de deficiéncies, finalment es manté en la
classificacio de sol rustic.

2. Amb aquesta requalificacié s’aconsegueix que la facana que doni a la nova placeta tengui la mateixa tipologia
d'edificacié que I'existent a I'altre costat del carrer Caps de Bou. Els terrenys en qlestio i els de I'espai lliure
public en el planejament vigent tenen la qualificacié de residencial extensiva A. S’ha aprofitat per suavitzar la
falca que suposava aquesta parcel-la en la trama urbana, requalificant una part de la mateixa com a Espai Lliure
Public (on hi ha un mur protegit) i la resta com a Casc Antic igual que la resta de solars que donen a aquesta
interseccio. S’ha inclds aixi mateix una reculada de 5 metres des del carrer Sant Sebastia, de manera, que en
aquest carrer totes les edificacions quedaran reculades 5 metres del carrer.

3. La denominacié de SRP-F, se li ha donat pequé al planejament vigent existia el Sol ristic Protegit Forestal,
aspecte que també es recull a I'infome de la CIOTUPH. S’ha modificat I'etiquetatge del SRP-RF dels planols i
s’ha canviat per SRP-F, perqué coincideixi amb la llegenda. S’ha eliminat la referéncia a I’ARPI-B de la Memoria
Justificativa, apartat 3.2.1.

4. L'article 44, de Mesures Bioclimatiques en I'edificacid, es preveu la capacitat dels aljubs en funcié dels
habitatges de les edificacions. La referencia a I'article 24, es recull talment del planejament en vigor i no ha estat
objecte de cap deficiencia a I'informe de la CIOTUPH.

5. Es tracta d’'una mesura que no és objecte de la documentacioé aprovada amb exposicié publica d’esmena de
deficiéncies de la CIOTUPH.

6. Es tracta d'una norma del planejament vigent, s’ha intentat clarificar.

7. No es tracta d’una modificacié objecte de I'’Adaptacio, ni de I'esmena de deficiencies. No obstant aixd s’ha
aprofitat per clarificar la referencia de sol ocupat per ocupable.

8. Es tracta d'una norma existent en el planejament vigent, cal expressar que I'ajuntament no té constancia de
cap problematica d'aplicaci6 de la normtiva vigent actual en aquest sentit. | a més des de linforme de

Informe d’al.legacions a I'Aprovaci6 Inicial 7
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deficiéncies tampoc s’ha apuntat la necessitat de realitzar cap esmena en el sentit indicat.
9. S’ha considerat I'afeccio de la disposicié transitoria primera de la Llei 7/2012 a tots els terrenys de sol urba en
situacio de sol rural.

10. Es tracta d’'una errada que s’ha esmenat convenientment.

PROPOSTA

1, 5, 8 Desestimar

2, 3, 4, 7 Estimar parcialment

6, 10, 9 Estimar

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d’al.legacions a I'Aprovaci6 Inicial 8
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gggI.SI?I'ERE 187 DATA DE REGISTRE | 11/03/2015 |NUM. DE CONTROL 5
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Lloren¢ Mut Sampol Son Horrach. Cami de Son Riera PO 4.4
OBJECTE

1. Que els terrenys de Son Riera, qualificats a I'aprovacié amb exposicié publica passin a Sol Rustic Comua de
Regim General.

INFORME

1.Els terrenys s’han qualificat com a SRP-F a instancies d'una deficiencia imposada per la CIOTUPH, que
demana que es recullin de nou els sols forestals protegits del planejament vigent. Es cert que en aquesta
documentacié s’han previst alguns espais que en el planejament vigent estaven qualificats com a Forestal
Protegit i que s’ha demostrat el seu nul insteres forestal i s’han qualificat amb altres categories segons els valors
a protegir. En el cas que ens ocupa es tracta de terrenys que tot i tenir usos forestals es troben inserits al mig
d’una zona forestal.

Seguint el mateix criteri que el seguit en altres indrets, es preveu qualificar aquells espais forestals amb
qualificaci6 de SRP-F, i la resta d’espais com Interés Paisatgistic, perqué es tracta d’espais contigus i inserits
dins AANP.

PROPOSTA

Estimar parcialment

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilé
Geograf Arquitecte

Informe d’al.legacions a I'Aprovaci6 Inicial 9
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NUM. DE

REGISTRE 227 DATA DE REGISTRE | 19/03/2015 |NUM. DE CONTROL 6

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Red Eléctrica de Espafia

OBJECTE

1. Demanen que per a qualsevol actuacié concreta a I'entorn de les linies els sol-licitin la zona d’influencia entre
els suports afectats aportant informacié suficient.

INFORME

1. L'al-legacié6 fa referéncia a aspectes de gestié i no d'ordenacio i per tant no hi ha un reflex a la documentacié
de les NS.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, Novembre 2015
Els redactors,

Antoni Pons Josep Antoni Aguilé
Geograf Arquitecte
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